BURSA DE VALoR)
BLCUREST)

17. APR. 2019

UNIREA

SHOPPING
CENTER

UNIREA SHOPPING CENTER S.A
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Catre,

BURSA DE VALORI BUCURESTI

Subscrisa UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr. 1,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/7875/1991, CUI RO 328521, reprezentati legal de
Bogdan Antonescu, in calitate de Membru al Consiliului de Administratie si Director General
Adjunct, formuleaza prezenta

ADRESA

Prin care va remitem urmatoarele documente cu privire la ADUNAREA GENERALA
ORDINARA A ACTIONARILOR UNIREA SHOPPING CENTER S.A., ce a avut loc in data
de 05.12.2018:

1. Convocatorul ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR UNIREA

SHOPPING CENTER S.A din data de 05.12.2018.

Raportul Cosiliului de Administratie al UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

Raportul auditorilor independenti catre actionarii UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

Situatie Financiara UNIREA SHOPPING CENTER S.A., la data de 31.12.2017.

Note Explicative de la 1-14 la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31.12.2017.

Situatia Fluxurilor de Trezorerie.

BVC 2018

Proces Verbal al sedintei Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Societatii UNIREA

SHOPPING CENTER S.A. din data de 05.12.2018.

9. Hotararile de la 1-15 ale Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Societatii UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. din data de 05.12.2018.

PNAN R WD

Cu stima,

UNIREA SHOPPING CENTER S.A.,
Membru al Consiliului de Adminiptrati¢ si Director General Adjunct
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UNIREA SHOPPING CENTER S.A

SEDIUL SOCIAL: PIATA UNIRIL, NR. 1, SECTOR 3, BUCURESTI
INREGISTRATA LA REGISTRUL COMERTULUI SUB NR. J40/7875/1991
COD UNIC DE INREGISTRARE; 328521

CONVOCATOR ADUNAREA GENERALA ORDINARA A ACTIONARILOR

Consilinl de Administratie al UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu sediul §n Piaga
Unirli nr. 1, Sector 3, Bucuregti, fnregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
J40/7875/1991, CUI 328521, (denumiti o continugre nSocietates”), conform Deciziei
din 23.10.2018, fn temeiul Legii nr. 31/1990 privind societiifile comerciale, republicati,
cu modificirile §i completiirile ulterioare (“Legea nr. 31/1990") i conform Actului
Constitutiv ale Societifii,

CONVOACA:

Adunarea Generald Ordinar a Actionarilor Ia sediyl societafii, in data de 05.12.2018, ora 12,
in Bucuregti, Sectorul 3, P-fa. Unirii, Magazin Unirea nr, 1, et. 5, pentru toti actionarii tnscrigi
in Registrul Actionarilor Societ#fii, tinut de S.C. Depozitarul Central S.A. Bucuregti, la
sfarsitul zilei de 20.11.2018, considerata Data de Referinth pentru aceasts adunare,
fncamli‘ncareladatamentionatimai sus nuse'l‘ntrumccondiﬁﬂcdevaliditue/cvorumuﬁle
de prezenfdi, se fixeaz} in temejul art. 118 din Legea nr, 31/1990 cea de-g doua Adunare
Generala Ordinar g Actionarilor societifii, pentru data de 06.12.2018, ora 12,00, in acelagi .
loc, cu acesasi ordine de zi §i aceeasi Dat3 de referingii.

ORDINEA DE ZI A ADUNARI GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
este urmiitoarea;

L.1. Aprobarea raportului anual al Consiliului de Administrafie al Societasi,

1.2. Aprobarea raportului intocmit de suditorii societafi aferent anilor 2015, 2016 5i 2017,



decembrie 2015.

1.4. Descircares de gestiune a membrilor Consiliului de administratie pentru perioada 1
lanuarie 2075 - 31 decembrie 2015,

LS. Aprobarea situatiilor financiare gle Societitii auditate, pentry anul fnchejat Ja 3]
decembrie 2016,

respectiv directori, conform disp. art. 155 alin, 1 gip Legeanr. 31/1999,
- Adamescu Carmen, Pregedinte Consiliu de administratie $i Director Generaj

-Botocan Ovidiy Tustin ~ Jyrist Consult
- Badea Eduard Florin — Inspector SSM
- Dinu Cristian — Sef Serviciu Administratiy



1.12. Aprobarea nerepartiziirii, sub forms de dividend, a profitului net pentru exercitiul
financiar 2017 §i pastrarea sa la dispozitia Societiitii pentry operaiuni §i investigii.

articolului 2, litera 1), din Regulamentul ASF or. 5/2018 si articolului 86 din Legea nr,
24/2017, i stabilirea datej de 20.12.2018 ca Ex-date, conform articolulyj 2, litera 1), din
Regulamentul ASF nr, 5/2018.

1.14, Aprobarea datej de 08.01.2019 ca Data Plétii, astfel cum este definits de art. 2 Iit. h) din
Regulamentul ASF nr. 5/2018, pentru efectuarea Platii dividendelor aferente exercifiului
financiar 2017 cétre actionarii Societafii identificafi Ia Data de Inregistrare, sub rezerva
aprobirii distribuirii de dividende de ciitre Adunarea General Ordinari a Actionarilor,

L15. Imputernicirea oricsruj membru al Consililyj de administrafie al Societiii oy
indeplinires tuturor formalititilor pentru ducerea la indeplinire a hotirdrilor Adunarii
Generale Ordinare g Actionarilor.

La Aduniirile Generale sunt indreptitifi sy Participe si f5i pot exercita dreptul de vot numai
actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societitii Ia Data de Referinfs, conform
prevederilor legale si ale Actului Constitutiv, personal (sav prin reprezentantii legali) sau prin
reprezentant, pe bazi de Procury speciali.

Reprezentantii actionarilor persoane juridice isi vor dovedi calitatea astfe];

* reprezentantul legal — pe baza ymy; document oficial care ij atesta aceasta calitate (ex.: act
constitutiv, extras/certificat constatator eliberat de Registrul Comertuluj gay alta dovada emisa
de o autoritate Competenta), daci aceasta ny rezultd din Registrul Actionarilor tinut de
Depozitarul Central (de ex. au existat schimbari ce nu ag fost aduse Ia cunostinga
Depozitaruiui Central, nefiind astfe] operate i in Registrul Actionarilor);



* Ppersoana careia i s-a delegat competenta de Ieprezentare — pe langa documentul mentionat
anterior (care afesta calitatea de reprezentant legal a persoanei ce semneaza delegatia), va
prezenta si Procura speciala semnata de reprezentantul legal al persoanei juridice respective.
Reprezentantii persoanelor fizice, precum si reprezentantii persoanelor juridice vor fi
identificati pe baza actului de identitate (buletin de identitate/carte de identitate pentru
cetatenii romani sau, dupa caz, pasaport/legitimatie de sedere pentru cetatenii straini),
Incepand cu data de 5.11.2018 oma 16.00, pot fi descarcate de pe website-ul Societatii
wWww.unireashop.ro sau pot fi studiate orj obtinute, [a cerere, in fiecare zi lucréitoare, intre
orele 13.00-14.00, de 1a sediul Societatii, prin fax sau posta, urmsitoarele documente:
#Convocatorul Aduniirii Generale Ordinare

&Formularele de Procuri speciale pentru reprezentarea actionarilor in Adunarile Generale ale
actionarilor

%Documentele si materialele informative referitoare la problemele/aspectele incluse pe
ordinea de zi §i procedura de vot

#Proiectele de hotarari pentru Adunarile Generale,
Dupammphmreasisemnma,mueiexemplare,aPmcmﬁspecialepmrepmmma
actionarilor in Adunarile Generale si/sau dupa caz, formulare care vor f§ puse la dispozitie de
Societate potrivit celor mentionate mai sus, un exemplar original al Procurii speciale dupa
caz, se va depune/expedia, astfe] incataceastasaﬁeinregislratalasediul Societatii cu cel
putin 48 de ore tnainte de finerea AGA.
Pmcwaspecialapoateﬁ&ansnﬁsasipﬁne-maﬂcusemnatumelemnicaexﬁnsa
incorporata, conform Legii nr. 455/2001 privind semnatura electronica, astfel incat sa fie
inregish'atalaSocietatncucelputin‘lB deoreinaintedeﬁnereaAGA,laadresa
office@unireashonro, mentionand Ia subject PENTRU ADUNAREA GENERALA
ORDINARA A ACTIONARILOR DIN DATA DE 5/6 decembrie 2018.

Actionarii reprezentand, individual say impreuna, cel pufin 5% din capitalul social al
Societatii, au dreptul, in conditiile legii, sa introduca noi puncte pe ordinea de z, cu conditia
ca fiecare punet sa fie insotit de 0 justificare sau un proiect de hotarare propus spre adoptare
de adunarea generala, precum si sa faca propuneri de hotarari pentru punctele incluse san
propuse spre a fi incluse pe ordinea de zi. Actionarii care doresc si formuleze propuneri de
candidaturi pentru anditori vor formula o cerere in care vor fi incluse informatii cn privire la
numele, localitatea de domiciliy §i calificarea profesionald ale persoanelor propuse pentru
functiile respective.



Cererile/propunerile vor fi trimise prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire/curierat, in plic, astfel incat sa fie inregistrate la sediul Societatii in 15 zile de Ia
publicarea convocatorului, mentionand pe plic PENTRU ADUNAREA GENERALA
ORDINARA A ACTIONARILOR DIN DATA DE 5/6 decembrie 2018.

Ordinea de zi revizuita va fi publicata, daca este cazul, conform prevederilor legale la data de
27.11.2018.

Orice actionar interesat are dreptul de a adresa Consiliului de Administrafie intrebiri
referitoare la punctele de pe ordinea de zi, in condifiile legii, raspunsurile vor fi disponibile pe
website-ul Societatii www.unireashop.ro sau in cadrul sedintei AGA. Pentru buna organizare
a AGA si pentru a putea raspunde actionarilor, intrebarile ar trebui adresate cn cel pufin 2 zile
inainte de data {inerii sedintei.

La data convocdrii, capitalul social al Societifii este de 6.873.475 Lei §i este format din
2.749.390 actiuni nominative, dematerializate, cu valoarea nominala de 2,5 Lei, fiecare
actiune dand dreptul la un vot in Adunarea Generala a Actionarilor.

Informatii suplimentare se pot obfine in fiecare z lucritoare, la Secretariat, fntre orele 13.00-
14.00 sau prin telefon 021/3030307.

PRESEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE,

ALEXANDER BOGDAN ADAMESCU
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| /
A ] /
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Raportul Consiliului de Administratie al UNIREA SHOPPING

CENTER S.A.

CUPRINS:

I. DATE FINANCIARE PRIVITOARE LA SOCIETATEA UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. REZULTATE IN URMA
EXERCITIULUI FINANCIAR INCHEIAT LA DATA DE
31.12.2017

II. JUSTIFICAREA MASURI DE ATRAGERE A RASPUNDERII IN
BAZA PREVEDERILOR ART. 155 ALIN. 1 DIN LEGEA NR.
31/1990

IIL.PIERDERILE FINANCIARE CONSTATATE ULTERIOR
CONTROLULUI INOPINAT ANAF : DATE SI EXTRASE DIN
PROCESUL VERBAL ANAF INCHEIAT iN DATA DE
09.07.2018

Iv.  CONCLUZILE AUDITULUI INTERN: DATE SI EXTRASE
DIN EXPERTIZA CONTABILA EXTRAJUDICIARA
REALIZATA INCEPAND CU DATA DE 29.08.2017

V. CONCLUZII



I. DATE FINANCIARE PRIVITOARE LA SOCIETATEA UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. REZULTATE N URMA
EXERCITIULUI FINANCIAR INCHEIAT LA DATA DE
31.12.2017

Cifra de afaceri in anul 2017 a fost de 66.888.743 Lei, alte venituri din
exploatare totalizind suma de 802.298 Lei.

Strategia noii actualei conduceri a societifii, instalatd in luna august 2017, a fost
pentru trimestrul 4 al anului 2017, de atragere a unor surse noi de venit, prin incheierea
de contracte cu noii chiriasi, dar §i de readucere in locatiile din Bragov si Bucuresti a
chirasilor care parisisers in ultimii ani centrul comercial.

UNIREA SHOPPING CENTER S.A. a inregistrat in decembrie 2017 o pierdere
netd de 34.883.931 lei, ca urmare a ajustirilor §i constituirii de provizioane.

Societatea a continuat rambursarea creditelor contractate de la BCR si LIBRA
BANK, in anul 2017 plitindu-se 9.203.885,08 Lei la BCR respectiv 2.060.000,04 Lei la
LIBRA BANK.

Incepand cu ultimul trimestru al anului 2017, societatea a dus o politici de
finantare in principal din resurse proprii.

De asemenea, noua conducere practicd o politic de investifii prudentd, in
principal din resurse proprii i prin alocarea de fonduri in proiecte cu impact direct in
cregterea eficientei activititii.

Cheltuielile operafionale sunt permanent monitorizate pentru a fi in linie cu

evolutia veniturilor.

Capitalul social la data de 31.12.2017 al UNIREA SHOPPING CENTER S.A..
subscris si virsat intecral de aclionari. in suma de 7.443.720 Lei este divizat in 2.977.488

actiuni nominative. avind o valoare nominali de 2.5 lei.

Toate actiunile sunt de valoare egali si confera aceleasi drepturi detintorilor.



Situatia detinerilor directe de actiuni la data de 31 Decembrie 2017, conform

Registrului actionarilor

| Actionari ' Nr.actiumi ‘ Cota de | Valoare Lei |

participare
| % |
TNG Investment Romania SA 2.208.328 | 74,1675 5.520.820
SIF Muntenia SA 207341 10,0031 744.602
Persoane Fizice 186.759 6,2724 466.897,5 |
Persoane Juridice 284.560 | 9,5570 711.400 |
| Total 2.977.488.000 | 100.00 7.443.720

Domeniul principal de activitate al societitii (Cod CAEN 6820) este
“fnchirierea §i subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”.

in anul 2017, societatea a inregistrat o cifrd de afaceri in valoare de 66.888.743
Lei.

CAPITALURILE PROPRII
Potrivit situatiilor financiare intocmite de experti contabili, existi o sciidere
drastici a capitalurilor proprii, de la 455.439.656 Lei la data de 31.12.2016 la
306.740.583 Lei la data de 31.12.2017.
CAPITALUL SOCIAL
Capitalul social nu a cunoscut nicio modificare in anul 2017.

Capitalul social statutar la data de 31 decembrie 2016 a fost de 7.443.720 Lei,

fiind divizat in 2.977.488 de actiuni cu o valoare nominali de 2,5 lei fiecare.




REZERVELE

La data de 31 decembrie 2017 rezervele totale in suma de 2.301.156 Lei erau

divizate dups cum urmeaz:
- rezerve legale 1.488.744 Lei
- alte rezerve 812.412 Lei

Valoarea rezervelor legale a ramis aceeasi ca la 31.12.2016, incadrandu-se in
dispozitiile Legii nr. 31/1990 si ale Codului Fiscal.

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

La fnchiderea exercitiului financiar aferent anului 2017, societatea a inregistrat o

pierdere neti in sumi de 35.025.016 Lei.

Situatia contului de profit §i pierdere se prezint& dupd cum urmeazi (Lei):

1 Venituri din exploatare 67.691.041
2 Cheltuieli de exploatare 101.222.172
3 Rezultatul din exploatare ~ pierdere -33.531.131
4 Venituri financiare 155.210
5 Cheltuieli financiare 1.266.552
6 Rezultatul financiar — pierdere (1.111.342)
7 Venituri extraordinare

8 Cheltuieli extraordinare

9 Rezultatul extraordinar 0
10 Venituri totale 67.846.251
11 Cheltuieli totale 102.488.724
12 Rezultatul brut al exercitinlui —pierdere 34.642.473
13 Impozit pe profit 241.458

14  Rezuitatul net al exercitiului — pierdere 34.883.931



BILANT

Total Active Imobilizate (Lei) : 408.981.448

Total Active Circulante (Lei) : 16.826.579
Total Active — Datorii Curente (Lei): 379.660.227
Total Capitaluri (Lei) : 306.740.583

Conform prevederilor legale, distribuirea profitului se poate face numai
dupa recuperarea pierderilor.

De asemenea, potrivit dispozitiilor statutare si de organizare interni:

* Niciun detinétor de valori acfiuni nu are drepturi speciale de control.

* Nu existd scheme de acordare de actiuni citre salariati.
® Nu exist limitiiti ale drepturilor de vot.

Potrivit Actului constitutiv, membrii Consiliului de administratie sunt numiti la
propunerea acfionarilor si pe baza voturilor actionarilor, proportional cu numirul de
actiuni detinute,

Actul constitutiv se modifici numai cu aprobarea Adunarii Generale a Actionarilor.

Atributiile §i prerogativele membrilor Consiliului de administratie sunt cele definite n
Actul Constitutiv al societatii,

Nu existd si NU AU EXISTAT acorduri statutare sau privitoare la politica de resurse

umane, intre entitate si membrii Consiliutui de administratie sau salariati, prin care si se



ofere compensiri daci acestia demisioneazi sau sunt concediati fird un motiv rezonabil

sau daci relatia de angajare inceteazi din cauza unei oferte publice de preluare.

Societatea ader3 la urmatoarele principii ale guvernantei corporative:

¢ Responsabilitate si mésurabilitate deplini

Compania menine conturile sale in asa fel incét orice platé/incasare si poatii fi supusi
cercetdirii, iar explicatiile justificative si poatd fi aduse imediat. Compania trebuie
intotdeaund si cunoascs identitatea reali a beneficiarului oricarei pliti efectuate. Orice
sumé cheltuitd trebuie si aibi o documentafie bine pusd la punct si o explicafie
economici clari. n cazul in care conditiile de confidentialitate o permit, Compania
poate da detalii asupra anumitor venituri sau cheltuieli unui acfionar care trimite o cerere
fundamentats §i intemeiati pentru acest lucru, in care si dezviluie §i motivul unei astfel
de cereri. fn cazul fn care o astfel de informatie nu poate fi pusi la dispozitia
respectivului actionar, pentru a se evita o scurgere de informatii ciitre domeniul public,
cererea poate fi adresati auditorilor companiei pentru verificare sub conditiile
confidentialititii, conform dispoxzitiilor art. 259 din Legea nr. 297/2004.

® Neutilizarea activelor in scopuri speculative

Compania nu va face uz in mod excesiv de activele sale prin imprumuturi de la terfe
persoane in proporfii care si conduci la pierderea controlului operativ gi al
independentei.

In cazul in care se cere luarea unor misuri de urgentd de chitre Consiliul de administratie
pentru protejarea activelor companiei, o astfel de decizie se ia dupa discutii in cadrul
Consiliutui de administratie §i va fi urmati de comunicarea ei citre actionari.

O evaluare conservatoare a tuturor activelor companiei este imperativi, Obiectivele pe
termen lung si protectia independentei operafionale au intdietate in fata intereselor pe

termen scurt.



Planuri de investitii si dezvoltare

Tranzactiile si circumstanele care guverneazi activele si operafiunile firmei si care ar
putea avea influenfs asupra valorii companiei sau asupra obiectivelor ei pe termen lung
trebuiesc comunicate actionarilor cit de curfnd este convenabil sau prin intermediul
Bursei de valori, mai putin in cazul in care se poate presuptne ca, acoperirea mediatici,
fie inifiatd de companie sau de terte parfi a ficut publicul si actionarii congtienti de
problema respectivi.

Compania nu va fi obligati si comenteze, confirme sau rectifice orice comunicare care ar
apdrea in media §i care nu a fost solicitati de companie. Actionarii sunt indreptatiti si
ceard clarificiri direct sau prin intermediul unei aduniiri generale extraordinare.

Consiliul de administratie se intruneste regulat pentru a lua la cunogtiints cu privire la
desfisurarea afacerilor companiei §i pentru a lua orice decizie ce este in atributiile
Consiliului de administratie conform legilor, regulamentelor in vigoare si conform actului

constitutiv al companiei.

Tinénd cont de evenimentele intamplate, de pierderile inregistrate, compania i§i propune
un nou restart, cu noi angajati pe diferite specialititi i domenii, cu studii complementare
si revolutionare in domeniu precum si crearea §i redefinirea departamentelor, bazindu-se
pe tehnici si know-how, astfel incét si creeze un mediu competitiv si si mentini brandul
de succes consacrat al UNIREA SHOPPING CENTER.

Evaluarea riscurilor si masurile luate:

fn afara riscurilor asigurabile (pagube aduse proprietitilor, prin calamiti{i naturale, acte
de terorism etc. care produc intreruperea activitiitii) conducerea companiei evalueazi si

impactul riscurilor survenite din mediul economic dificil.

Principalul risc il reprezinti sciderea activitiitii, reflectatd in cazul de fatda in

sciderea numirului de chiriasi si posibilitatii de a sustine financiar angajatii care si



asigure activititile de coordonar si de suport, pini la nivelul in care societatea séi nu
mai genereze fluxuri pozitive de numerar.

Pentru contracararea acestor riscuri societatea 2 trecut la planuri de revizuire si
reducere a tuturor cheltuielilor inutile, inclusiv prin externalizare si restructurare a
posturilor care nu aduceau beneficii imediate, firii fnséi a afecta standardele de
calitate. De asemenea, au fost intirite procedurile de control la nivel financiar si de
management, pentru a se evita pierderile din sistem.,

Obiectivele si politicile UNIREA SHOPPING CENTER S.A. in materie de management
al riscului financiar se bazeazi pe intirirea sistemului de control financiar intern,
optimizarea sistemelor informatice cu reflectare directs in inregistrarea corects si precis3
in contabilitate a veniturilor §i cheltuielilor prin diminuarea factorului »eroare umans”
asupra Inregistririlor,

1. JUSTIFICAREA MASURII DE ATRAGERE A RASPUNDERII iN BAZA
PREVEDERILOR ART. 155 ALIN. 1 DIN LEGEA NR. 31/1990
I.1. Rispunderea membrilor Consiliuluj de administratie. a directorilor si a sefilor de

departamente

IL.1. Ca urmare a controlului ANAF, precum §i a rezultatelor controlulu
intern, inifiat de ciitre noii membri ai consiliului de administratie, facem

urmatoarele preciziri:

Pe timpul mandatului fostului Director General, s-au constatat numeroase
nereguli la nivelul inregistrarilor contabile, atdt in privinta acuratetii
cuantumului cheltuielilor, ct i in privinta naturii acestora, care in marea
majoritate erau menite si satisfac propriile interese ale numitei Carmen
Adamescu.

De altfel, in toamna acestui an, a fost pusa sub acuzare pentru delapidarea
societdtii Unirea Shopping Center S.A., In Dosarul nr. 1185/P/2018
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inregistrat pe rolul Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti ca urmare a
Incheierii mai multor contracte intre Unirea Shopping Center S.A., semnate
de aceasta in calitate de Director General sau Presedinte al Consiliului de
Administratie cu diverse societiti — intre care enumerim TYCOON
IMOBILIAR S.R.L., PALL D’OR S.RL., TYCOON FINANCE
CORPORATION S.R.L.. Prin aceste societiti, conduse de Rani Palade, fiul
lui Carmen Adamescu, se contractau activititi de management sau activitati
specifice figei postului unor alfi angajati ai Unirea Shopping Center S.A.,
fiind astfel remunerate firé nicio justificare economica.

fn sensul celor de mai sus, prezentam comunicatul de joi, 11 octombrie 2018, al
Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti:

“Parchetul de pe langa Tribunalul Bucuresti aduce la cunostinta opiniei publice
urmatoarele;

In data de 10.10.2018 procurorii Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti au dispus
Ppunerea in miscare a actiunii penale fata de inculpata Adamescu Carmen, sub aspectul
savarsirii infractiunii de delapidare, prevazuta de art. 295 alin. 1 C.pen. raportat la art.
308 C.pen. si art. 309 C.pen., cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.pen,

In fapt, in perioada octombrie 2004 - iulie 2017, in mod repretat, cy intentie st in baza
aceleiasi rezolutii infractionale, in calitate de presedinte al consiliului de administratie si
director general al persoanei vatamate 'U. S. C’ (n.r. Unirea Shopping Center) S.A.,
inculpata Adamescu Carmen a insusit:

a) in favoarea a 4 societati comerciale controlate de aceasta, suma totala de
44.895.390,97 lei, prin incheierea cu aceste societati a unor contracte fictive, de natura
@ crea aparenta iesirii lcite a acestei sume din patrimoniul persoanei vatamate
(contracte de management/consultanta in afaceri, contracte de prestari servicii,
-contracte de intermediere comerciala);

b) in interes personal, suma de 3.049.547,67 lei, Jie prin ridicare directa in numerar
din casieria persoanei vatamate, fie prin efectuarea unor plati din conturile bancare

ale persoanei vatamate.



In data de 10.10.2018, organele de cercetare penala din cadrul Inspectoratului General
al Politiei Romane — Directia de Investigare a Criminalitatii Economice au dispus
retinerea suspectei Adamescu Carmen pe o perioada de 24 de ore.
In data de 11.10.2018, procurorii Parchetului de pe langa Tribunalul Bucuresti au
- propus Tribunalului Bucuresti luarea masurii arestului la domiciliu Jata de inculpata
Adamescu Carmen, pe o perioada de 30 de zile.”
Facem precizarea ca punerea in miscare a actiunii Dpenale este o etapa a procesului
penal reglementata de Codul de procedura
Mai mult, in perioada 2006-2017, cét a definut functia de Director General al Unirea
Shopping Center S.A., Carmen Adamescu, a CHELTUIT sume importante de bani in
interes personal, fie prin intermediul conturilor bancare detinute de societate la Raiffeisen
$i BCR, fie prin ridicare directi de numerar de la casieria societ#tii.
De asemenea, Carmen Adamescu, FARA APROBAREA Consiliului de Administratie, A
A PURCES LA semnarea unor acte adifionale la contractele individuale de munci a unor
angajafi, prin care a dispus acordarea de plati compensatorii, in momentul desfacerii
contractelor de munci din motive care nu au legdturd cu angajatii. Aceste contracte,
pentru care nu a avut aprobarea Consiliului de Administratie, previd dezdiunarea unor
directori §i a sefilor de departamente, cu contravaloarea a 24, respectiv 36 de salarii, in

cazul restructurarii societitii.

Marina Leu, in calitate de fost membru al Consiliului de administratie, care a indeplinit
inclusive functia de Director Economic pénd in anul 2017, in cadrul Unirea Shopping
Center S.A., a incheiat contracte prin care s-an plitit sume importante de bani citre
societiiti care nu prestau in realitate nicio activitate pentru Unirea Shopping Center S.A.

Nu in ultimul rind, mentionim c& Marina Leu, in calitate de membru al Consiliului de
Administrafie, nu a intreprins niciun demers pentru convocarea Adunirilor Generale ale
Actionarilor societitii, aspect sesizat inclusiv de Autoritatea de Supraveghere Financiari,

care a procedat la amendarea administratorilor pentru acest aspect.

Referitor la Andreea Banicé, angajati de Carmen Adamescu in anul 2004, pani in anul

2010, s-a constatat c3, in perioada in care aceasta era angajati in cadrul Unirea Shopping
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Center 8.A., a semnat ca reprezentant al societéitii Pall D’or Con S.A., SOCIETATE Al
CAREI ACTIONARIAT INTEGRAL APARTINE FAMILIEI LUI CARMEN
ADAMESCU (fost:a PALADE), RESPECTIV RANI PALADE, ZICA PALADE SI
COSTEL PALADE, Contractul de management nr. 107/2004, prin care au fost
transferate toate drepturile si obligatiile societéifii Tycoon Imobiliar S.R.L., inlesnind
astfel] actiunea de delapidare a Tycoon Imobiliar in raport cu Unirea Shopping Center
S.A.

fn legiturd cu aceasta, aritim ci societatea avea o structurs de conducere, prin directorii
desemnati, suficienti pentru a asigura conducerea executive a societatii, nefiind necesara
incheierea de contracte de management Eu entitifi terfe.

De asemenea, persoanele care ocupau functii de conducere — directorul general, cel
economic etc. — aveau salarii extrem de motivante, tocmai pentru a presta cu buni-
credin{3 activitifile pentru care fuseseri numiti.

Fost membru al Consiliului de administratie in perioada 2002-2007, si reprezentant legal
al societitii, din pozitia de jurist al UNIREA SHOPPING CENTER S.A., functie pe care
a definut-o pini in anul 2017, cumulénd timp de 9 luni, in pofida interdictiei legii
calitatea de salariat cu cea de administrater, numitul Botocan Ovidiu a beneficiat de
sume consistente de bani, cu titlul de avans salarii, pe care nu a infeles si le returneze
vreodatd de bunivoie,

De asemenea, acesta este unul dintre angajatii cu care s-a incheiat act aditional de
acordare a sumelor compensatorii £iri aprobarea Consiliului de administratie §i firi
ingtiintarea actionarilor, desi nu a avut niciun merit profesional deosebit in solutionarea
favorabild a dosarelor cu mize semnificative pentru Unirea Shopping Center S.A.. Mai
exact, in dosarul Stanbox, mentionat ca fiind un dosar in care juristul Bogocan Ovidiu a
avut o implicare deosebits, in realitate Unirea Shopping Center S.A. s-a bazat in litigii, pe
contributia adus3 de avocati externi, iar nu pe eforturile acestuia,

Mai mult, acest dosar a fost solutionat definitiv dupd eliberarea din functie a juristului
Botocan.

Semnaldim faptul ci in calitate de membru al Consiliului de administratie si de jurist, care
avea acces la documente statutare, deci inclusiv la Actul constitutiv, Botocan Ovidiu nu a
intreprins nicio actiune de informare si de obtinere a aprobirii pentre platile
compensatorii acordate de citre Carmen Adamescu.
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Mai mult, acesta a semnat Contractul colectiv de munc, sens in care a avut cunostinti ci

nu se acordau pliti compensatorii si altor salariafi.

Manea Violeta-Adriana, fost sef al departamentului juridic, este de asemenea una dintre
beneficiarele platilor compensatorii in valoare de 202.800 lei, in conditiile in care, din
pozitia ocupati, Manea Violeta-Adriana cunogtea dispozitiile actului constitutiv,
respectiv faptul ci Directorul General nu putea aproba asemenea sume in lipsa unei
decizii a Consiliului de administratie al Unirea Shopping Center S.A..

Avand in vedere aceste aspecte, considerim ci prin incheierea acestui gen de acte
aditionale, a avut loc o oarecare coniventi la eludarea dispozitiilor statutare ale
subscrisei, in privinfa acordirii mai multor drepturi fostului Director General, decét cele
prevézute prin Actul constitutiv, cu consecinta LIPSIRII DE FONDURI A SOCIETATI
Unirea Shopping Center S.A.

Referitor la Badea Eduard §i Dinu Cristian, sefi ai Departamentului administrativ,
precizim ci acegtia au beneficiat de asemenea de sume semnificative, acordate de citre
Directorul General cu titlul de imprumut, avansuri spre decontare §i avansuri din salarii.
Mai mult, in urma auditului intern, s-au identificat numeroase debite pe numele acestora,
precum si un contract de imprumut de 50000 lei pe numele Iui Badea Eduard, sumi care
nu se regéseste in contabilitate ca fiind returnati.

Mai mult, la nivelul anului 2008, desi era angajat al subscrisei, Dinu Cristi

an & ocupat de asemenea functia de director general al Pall D’or Con S.R.L.-
SOCIETATE DETINUTA INTEGRAL DE FAMILIA LUI CARMEN ADAMESCU
PRIN FIUL, TATAL SI MAMA ACESTEIA, semnénd din aceasts pozitie un contract de
servicii de intretinere §i administrare a parcrii din curtea interioari a magazinului
Unirea.

Prin urmare, In privin{a acestora, considerim c# au profitat de cadrul extrem de permisiv
in care s-au acordat drepturi banesti si alte beneficii salariatilor, sens in care au realizat
diverse favoruri de naturd financiard pentru fostul Director General, astfel ¢i au
contribuit indirect la LIPSIREA DE FONDURI A subscrisei.
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fn ceea ce o priveste pe Viristeanu Mariana, in calitatea acesteia de sef serviciu
financiar-contabilitate, precizim ci aceasta a aprobat toate contractele incheiate de
Unirea Shopping Center S.A. cu societdfile patronate de familia fostului Director
General, fiind direct implicatd in actiuni de LIPSIRE DE FONDURI a Unirea Shopping
Center S.A.

IIl. PIERDERILE FINANCIARE CONSTATATE ULTERIOR CONTROLULUI
INOPINANT ANAF : DATE $I EXTRASE DIN PROCESUL VERBAL
ANAF INCHEIAT N DATA DE 09.07.201 8

HI.1. Control ANAF

Societatea nu si-a desciircat gestiunea pe anii 2015 si 2016, ca urmare a faptului
cd trei din cei cinci membri ai Consiliului de administratie, respectiv Alexander
Adamescu, Dan Adamescu §i Constanze Calinescu nu au putut verifica situatia financiara
a societitii.

Este de refinut de asemenea ci s-a incilcat in mod constant obligativitatea de a
asigura dreptul la informare §i de a obtine aprobari in Consiliul de administratie de ciitre
fostul Presedinte, respectiv Carmen Adamescu, cu privire ia activititile societdtii si la
modul in care au fost cheltuite disponibilitatile financiare.

Ca urmare a constatirii ANAF §i totodata ca urmare a schimbarii Consiliului de
Administratie, noii membri au demarat un audit intern,

Astfel ca, pentru perioada 1 ianuarie 2014 -31 decembrie 2017. prin controlul

inopinat efectuat de ANAF fin perioada 26 martie — 26 junie 2018, s-a concluzionat

ca au fost scoase din societate nejustificat avantaje in naturi sau bani fn sumi totali

de 49.914.872 Lei.

Asadar, in cursul exercitiolui financiar 01.01.2017-31.12.2017. au avut loc

urmitoarele evenimente semnificative :
urmatoareie evenimente semnificative :

1.2) Finalizarea controlului fiscal efectnat de citre ANAF — DGAMC, finalizat prin
incheierea RIF FMC-382/ 22.12.2017, act administrativ fiscal ce a stat la baza
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intocmirii Deciziei de impunere Nr. 674 / 22.12.2017 emise ca urmare a refacerii

inspectiei fiscale F-MC 582/22.11.2016.

Cu toate ci admiterea contestaiei pariale §i nedefinitive nu justifica plata unui “onorariu
de success” — conform contractului cu SAVIN Nr. 1687507/25.10.2016 articolul 3.2 —
Onorariul de succes se acorda numai in baza dispunerii definitive sau desfiintarii actului
administrativ contestat, Carmen Adamescu a semnat un Act Aditional la Contractul de
bazi prin care a ignorat dispoziitiile contractului de bazs si a folosit fondurile societafii
pentru un Onorariu de succes nejustificat §i neconform cu articolul 3.2. din Contractul
semnat la demararea contestatiei.

Din Raportul de inspectie fiscald nr. F-MC 322/22.11/2016 precum si din Raportul
de inspectie fiscald nr. F-MC 382/22.12.2017 si a Deciziei de impunere nr. F-MC
674/22.12.2017 (emise urmare a refaceri inspectiei fiscale F-MC 582/22.11.2016):

- au fost stabilite in sarcina societatii obligatii suplimentare de plata(debit si
accesorii aferente debitelor) in suma totala de 37.356.619 lei;

- sumele reprezentand impozite pe profit si TVA(inclusiv accesoriile aferente)
au fost stabilite suplimentar in baza constatarilor echipei de inspectie fiscala
privind nedeductibilitatea unor cheltuieli de achizitii, servicii si Mmanagement
si consultanta, precum si in baza derularii contractului de asociere in
participatiune nr. 1327/17.07.2003

Iata cele mai importante Jragmente din procesul verbal al ANAF e
4. Sume scoase din societate nefustificat, dupa cum urmeaza:
Avantajele in bani si in natura in beneficiul administratorului
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In perioada 2014-2017 doamna Carmen Adamescu q beneficiat de avantaje in bani si in
natura inregistrate in evidenta contabila a USC sub Jorma: cheltuieli cu obiectele de
inventar (cont 303), cheltuieli de protocol reclama si publicitate (cont 623), cheltuieli de
deplasare, detasare, delegare (cont 625), debitori diversi (cont 461), avansuri spre
decontare (cont 542) si cheltuieli cu prestarile de servicii executate de terti (cont 628),

“Administratorul societatii / directorul general a retras din patrimoniul societatii suma

de 3.040.264,69 lei (...), pe care nu a decontat-o si nu a restituit-o, Jolosind-o in interes
personal, contribuind astfel la incetarea / intarzierea Pplatilor debitoarei catre furnizori
si bugetul statului. (...)
Consecinte
Pentru perioada 2014-2017, echipa de inspectie a constatat urmatoarele aspecte:
- au fost scoase din societate nejustificat, atat in beneficiul administratorului, cat si in
beneficiul unor societati agreate, avantaje in natura sau bani in suma totala de
49.914.872 lei, din care TVA 3.339.531 lei;

- calculul eronat al amortizarii aferente cheltuielilor de intretinere si reparatii;

- lipsa documentelor justificative la contractele prezentate, stabilite in sondaj;

~ lucrari de investitii si reparatii care se suprapun, realizate de prestatori diferiti si care
nu pot fi identificate, in scopul stabilivii realitatii lucrarilor;

- incheierea unor contracte cu obiect de activitate neclar / confuz;

- acordarea de avansuri la nivelul valorii totale a lucrarilor contractate;

- incheierea de contracte cu personalul salariat al societatii al carui obiect de activitate
este acelasi cu sarcinile salariatului din fisa postului;

- incheierea de contracte pentru activitati care nu sunt in scopul obtinerii de venituri

(inchirieri auto);

- nerespectarea regimului fiscal al contractului de asociere in Dparticipare;

- inregistrari contabile nejustificate care influenteaza rezultatul fiscal al societatii in
sensul diminuarii obligatiilor fiscale;

- solicitarea esalonarii si amanarii la Plata a obligatiilor fiscale, in conditiile in care
din societate se scot bani fara Justificare si se incheie contracte paguboase;

- inregistrarea eronata in contul de imobilizari prin_ascunderea acestora in alte
conturi, pentru diminuarea valorii impozabile si a perioadei de amortizare, cu
consecinta diminuarii profitului impozabil;

- inregistrarea ‘eronata’ a cheltuielilor cu confectiile, incaltamintea, bijuteriile,
cosmeticele, prin ascunderea in alte conturi decat cele specifice;

- inregistrari contabile neconforme cu normele contabile in vigoare;

- neintocmirea manvalului de politici contabile, in conformitate cu prevederile legale;

- herespectarea prevederilor legale referitoare la functionalitatea conturilor;

- neintocmirea / intocmirea eronata a Registrului de evidenta fiscala cu inscrierea
tuturor informatiilor care au stat la determinarea profitului impozabil si a calculului
impozitului pe profit cuprins in declaratia privind obligatiile de plata la bugetul
general consolidat”.

Sume scoase din societate sub forma de Avansuri pentru imobilizari corporale in curs de
execulie, cont 232 si furnizori debitori cont 4092/4093.Din analiza rulajelor inregistrate
in evidenta contabila, a balantelor de verificare si a registrelor jurnal, respectiv fisa
contului echipa de inspectie fiscala a constatat urmatoarele:

Anui 2014
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Soldul initial debitor la 01.01.2014.....avansuri pentru imobilizari corporale in curs de
executie este in suma de 9.454.838 lei;
Soldul final debitor la 31.12.2014 al aceluiasi cont este in suma de 14.039.215 lei;
Principalele avansuri ramase nereturnate sau nejustificate la sfarsitul anului au fost
catre:
SC COMINVEST SRL avans neinchis in suma de 400,755 lei
SC MACREA CONSTRUCT SRL avans 1.337.939 lei
SC PALL DOR CON 54, avans 3.159.635 lei
SC PROBITAS INTERNATIONAL SRL, avans 64,571 lei

1. - SC THERMOMAX SISTEME ANVELOPARE a incasat in data de 17.03.2015

suma de 2.205.811 Lei, iar in data de 21.05.2015, suma de 300.000 Lei. Din
analiza inregistrérilor, reiese ca nu s-a dedus TVA aferents facturilor mentionate.
In perioada verificata, in registrele jurnal nu s-au identificat inregistrari pentru
inchiderea tranzactiei si nu au fost prezentate documente pentru justificarea
avansului,’

2. - In sondajul stabilit privind activitatea de management i consultanti in afaceri,
in perioada 01.01.2014-31.12.2017, echipa de inspectie a identificat contracte
incheiate de UNIREA SHOPPING CENTER S.A. cu societatile PALL DOR
CON S.A., TYCOON HOUSE DEVELOPMENT S.A. si YZY RETAIL
TECHNOLOGY S.RI.. Dintre aceste contracte, privind activitatea de
management, au fost scoase nejustificat din societate sumele facturate in baza
contractelor incheiate cu societatile PALL D’OR CON S.A.

3. — S-au identificat contracte incheiate cu Tycoon House Development S.A.
(detinuta de Rani Palade). In cee ace priveste contractul de intermediere
comerciala nr. 017 din 01.10.2013, echipa de inspectie fiscald apreciaza ca
aplicarea comisionului asupra chiriei lunare incasate de la diversi clienti este
abuzivi §i nelegald prin aplicarea unui procent de 10% la valoarea chiriilor
Incasate de la societitile: Zara, N’yer, Bershka, Douglas, Clinica Medas, H&M,
Pull&Bear si Stradivarius.

4. Referitor la contractul de prestari servicii cu Koton prin firma desemnata de
UNIREA SHOPPING CENTER S.A., respectiv Tycoon House Developmen,
echipa de inspectie fiscald apreciazi ci societatea nu a facut dovada prestirii gi
scopului acestui serviciu si in consecintd cheltuielile inregistrate, in sumi de

929.507 lei sunt nedeductibile 1a stabilirea profitului impozabil.
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5. Contracte de constructii cu societdfile:. MACREA CONSTRUCT SRL,
COMINVEST SRL, NORD GRUP SRL, GEORGESCU ALEXANDRU
TUDOR, VANCON UTILAJE SRL. Aspectele prezentate de echipa fiscala: -
valoarea totala de constructii, reparatii si mentenanta, efectuate la Magazinul
Unirea Shopping Center in perioada 2014-2017, este de 57.849.976 lei, dar
lipsesc documentele justificative ale lucrarilor de constructii si reparatii.

6. Totodata in nici o sedinta a Adunarii Generale a Actionarilor nu s-a dispus
incheierea unu contract de management pentru exercitarea functiei de director
general.

IIL2.. AUDITUL INTERN

Urmare a refacerii controlului demarat in anul anterior, au fost stabilite in sarcina
societatii UNIREA SHOPPING CENTER S.A. un impozit pe profit suplimentar de platsi
in suma totald de 3.454.472 Lei aferents unei baze impozabile de 21.590.443 lei, pentru
urmétoarele spete:

1)Cheltuieli eu achizitii servicii de management si consultantd: In perioada 2009-
2013, societatea a primit facturi pentru servicii management $i consultant3 in valoare de
21.106.513 Lei, inregistrate in evidenta contabila si fiscala drept cheltuieli exploatare ale
perioadei curente, deductibila la determinarea rezultatului fiscal.

Cheltuielile in suma de 21.106.513 lei (anexa nr.5) au fost facturate de ciitre
urmatoarele societati:

1. MCV MEDIA S.R.L. (management financiar): 2.645.486 lei;

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY SR.L. (management si consultanta): 1.487.605

lei;

3. TYCOON IMOBILIAR S.R.L.(management): 10.395.654 lei;

4. TYCOON FINANCE CORPORATION S.R.L. (management) : 1.068.910 lei;

3. PALL D’OR S.R.L. (management): 4.725.442 Iei.

Pentru deficienele constatate, echipa de inspectie fiscald a procedat la stabilirea unei

diferente suplimentare de plata reprezentdnd impozit pe profit iIn suma totala de
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2.666.029 lei aferent unei baze impozabile in suma de 16.662.674 lei, structurate dupa
cum urmeaza :

1. 8C MCV MEDIA SRL, CUI RO 10641495, contract de prestari servicii nr.
32/17.02.2005, baza impozabila= 64.360 lei, impozit pe profit suplimentar de
plata = 10.298 lei. Nu justifica cu documente refacturarea cheltuielilor auto, de
transport precum si prima de succes;

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY SRL, CUI RO 23359047, baza impozabila =
85.065 lei, impozit pe profit suplimentar de plata 13.610 lei, din care:

- Contract de prestari servicii nr. 1445/01.06.2010 - baza impozabila 63.956 lei,
impozit pe profit 10.233 lei

- Confract de prestari servicii nr.7/11.02.2009 - baza impozabila 21.109 lei,
impozit pe profit 3.377 lei.

Nu s-a facut dovada prestarii acestor servicii facturate,

3. TYCOON IMOBILIAR SRL CUI 16039716 contract de management nr.
107/20.10.2004, baza impozabila = 10.395.654 lei, impozit pe profit suplimentar
de plata = 1.663.305 lei. Documentele prezentate justifica prestarea serviciilor cu
atributii de Director general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate de Presedinte
CA - Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii Ia capitolul V,
art.19, punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea acestor servicii in baza
contractelor de management;

4. TYCOON FINANCE CORPORATION SRL CUI RO 17033622, contract de
management nr.118/03.06.2013, baza impozabila = 1.068.910 lei, impozit pe
profit suplimentar de plata = 171.026 lei. Documentele prezentate justificd
prestarea serviciilor cu atributii de director general ale lni Adamescu Carmen in
calitate de Presedinte CA — Director general, numiti prin Actul constitutiv al
societatii la capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea
acestor servicii in baza contractelor de management;

5. PALL D’OR CON SA CUI RO 6597820, baza impozabila = 4.725.442 Iei si
impozit pe profit suplimentar de plata 756.071 lei din care:

- Contract de prestari servicii nr 1/30.01.2006, baza impozabila 3.501.186 lei,
impozit pe profit 560.190 lei;
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- Act aditional nr. 9/25.09.2012 la contractul de management nr. 107/20.10.2004
imcheiat cu SC TYCOON IMOBILIAR SRL, baza impozabila 1.224.256 lei,
impozit pe profit 195.881 lei.

Documentele prezentate justifica prestarea serviciilor cu atributii de Director
general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate de Presedinte CA — Director general,
numita prin Actul constitutiv al societifii la capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu

justifica cu documente prestarea acestor servicii in baza contractelor de management;

Taxa pe valoarea adaugati
Perioada verificata 01/01/2010 - 31/12/2014

1. Urmare a refacerii controlului, au fost stabilite in sarcina societifii UNIREA
SHOPPING CENTER S.A., TVA suplimentard de plati in sumi totald de
8.114.665 Lei aferentd unei baze impozabile de 34.358.212 Lei. Pentru
deficientele constatate, echipa de inspectie fiscald a procedat la anularea,
integrala, a dreptului de deducere exercitat, aspect carc a condus Ia diferente
suplimentare de plata.

Deficienfele constatate se referi Ia:

1) Achizitii servicii de management si consultanti
Au fost verificate facturi de management in sumi totali de 25.929.909 Lei, din care baza
de impozitare 21.106.513 Lei si TVA aferentd 4.823.396 Lei si a fost stabilitd
suplimentar de plati TVA in suma de 4.055.269 lei aferenta bazei impozabile de
17.225.968 lei din urmatoarele spete:

1. SC MCV MEDIA SRIL, CUI RO 10641495, contract de prestari servicii nr.
32/17.02.2005, baza impozabila = 151.741 lei, TVA suplimentara de plata =
35.373 lei. Nu justifica cu documente refacturarea cheltuielilor auto, de transport

precum si prima de succes;

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY SRL, CUI RO 23359047, baza impozabila =
156.149 lei si TVA

Nu s-a facut dovada prestirii acestor servicii facturate.

3. TYCOON IMOBILIAR SRL CUI 16039716 contract de management nr.

107/20.10.2004, baza impozabila = 8.789.398 lei, TVA suplimentara de plata =
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2.063.137 lei. TVA stabilita suplimentar de plata este aferenta activitatii de
management si studiu de piata. Documentele prezentate justifica prestarea
serviciilor cu atributii de Director general a dnei. Adamescu Carmen in calitate de
Presedinte CA — Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la
capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea acestor

servicii in baza contractelor de management;

. TYCOON FINANCE CORPORATION SRL CUI RO 17033622, contract de

management nr.118/03.06.2013, baza impozabila = 1.068.910 lei, TVA
suplimentara de plata = 256.538 lei. Contractul de management nr
118/03.06.2013 este o prelungire a contractului de management incheiat de USC
si Tycoon Imobiliar SRL - externalizare activitate de management, prestata de d-
na Adamescu Carmen. Documentele prezentate justifica prestarea serviciilor cu
atributii Director general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate de Presedinte CA
— Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la capitolul V, art.19,
punctul 19.8 si nu justifica cu documente prestarea acestor servicii in baza
contractelor de management;

. PALL D’OR CON SA CUI RO 6597820, baza impozabila = 6.736.828 lei si
TVA suplimentara de plata 1.586.890 lei din care:

Contract de prestari servicii nr 1/30.01.2006 - baza impozabila 3.529.437 lei,
TVA suplimentara de plata 817.116 lei

Act aditional nr. 9/25.09.2012 la contractul de management nr. 107/20.10.2004
incheiat cu SC TYCOON IMOBILIAR SRL - baza impozabila 1.224.256 lei,
TVA suplimentara de plata 293.822 lei;

Contractul de prestari servicii management si consultanta de afaceri
363/06.01.2014, baza impozabila = 1.983.135 lei si TVA suplimentara de plata =
475.952 lei.

Cele 3 contracte au fost incheiate cu societatea Pall D’or Con SA pentru serviciile de

management si consultanta, activitate prestata de d-na Carmen Adamescu.

Din documentele prezentate, echipa de inspectie fiscala a constatat ca se justifica

prestarea serviciilor cu atributii de Director general a d-nei. Adamescu Carmen in calitate

de Presedinte CA — Director general, numita prin Actul constitutiv al societatii la
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Capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu se justifica prestarea acestor servicii in baza
contractelor de management.

2) Facturarea cotelor fixe — amenajare spatii comerciale inchiriate de chiriasi in
centrele Unirea Bucuresti si Brasov:

- H&M Hennes & Mauritz AB, TVA deductibili in sumi de 2.570.880 lei, aferenta
unei baze de impozitare in suma de 10.712.000 lei, din care pentru spatiul din
Bucuresti TVA = 1.285.440 lei aferenta bazei de impozitare = 5.356.000 lei si
pentru spatiul din Brasov TVA = 1,285.440 lei aferenta bazei de impozitare =
5.356.000 lei;

- Bershka Carpati SRL, TVA deductibila in suma de 361.603 lei, aferenta unei baze
de impozitare in suma de 1.724.775 lei din care pentru spatiul din Bucuresti TVA
= 198.902 lei aferent’ bazei de impozitare = 1.046.850 lei si pentru spatiul din
Brasov TVA = 162.702 lei aferenta bazei de impozitare = 677.925 lei;

- Pull& Bear RO SRL TVA deductibila in suma de 616.556 lei, aferenta unei baze
de impozitare in suma de 2.568.982 lei din care pentru spatiul din Bucuresti TVA
= 129.057 lei aferentd bazei de impozitare = 537.738 lei si pentru spatiul din
Brasov TVA = 487.499 lei aferentii bazei de impozitare = 2.031.245 lej;

- Stradivarius SRL TVA deductibila in suma de 510.357 lei, aferenta unei baze de
impozitare in suma de 2.126.487 lei din care pentru spatiul din Bucuresti TVA =
129.057 lei aferenti bazei de impozitare = 537.738 lei §i pentru spatiul din Brasov
TVA =381.300 Lei aferenti bazei de impozitare = 1,588.749 Lei.

In baza contractelor de inchiriere UNIREA SHOPPING CENTER SA. a plitit
chiriagilor de mai sus ” cote fixe” in vederea amenajirii spatiilor comerciale inchiriate de
acestia atat pentru spatiile din Bucuresti cat si pentru cele din Bragov. Pentru aceste sume
primite, chiriasii au facturat “contravaloare cost investiic” tn limita sumelor incasate de
la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., previizute in contractele de inchiriere.

Inspectia fiscalii a constatat cd UNIREA SHOPPING CENTER S.A. nu este beneficiara
unei livriri de bunuri sau servicii, iar contrubutiile achitate nu reprezinti avansuri in
legdturé cu prestarea de servicii sau livrarea de bunuri, fapt ce a condus la stabilirea unei

TVA suplimentara de plata in suma de 4.059.397 lei aferente unej baze impozabile de
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17.132.245 lei, in temeiul Art. 126 alin.1 din Legea nr. 571/2003, republicata privind
Codul fiscal.

Societatea a continuat operatiunile de control intern al tranzactiilor derulate de
catre fosta echipii de management in perioada anilor fiscali 2007- 2017, acestea fiind

consemnate in rapoartele de expertiza contabili fntocmite Ia cererea societitii.

Astfel, s-a convenit realizarea unei expertize contabile extrajudiciare. Obiectivul misiunii
de expertizi contabili l-a constituit verificarea evidenfei contabile a UNIREA
SHOPPING CENTER S.A., in scopul de a releva toate inregistrarile contabile,
documentele, operatiunile sau grupele de operatiuni ce nu pot fi incadrate in categoria
celor specifice activitatii societatii, avand un caracter de utilizare & resurselor societatii in
scop vadit personal sau contrar dispozitiilor legale, cauzindu-se astfel un prejudiciu la
nivelui societatii.

fn mod concret, expertul contabil a efectuat verificarea, analiza §i raportarea tuturor
operatiunilor financiar contabile, in scopul identificarii operatiunilor susceptibile de:

- Incélcare a dispozitiilor legale;

- incalcare a prevederilor referitoare la competente si control intern, stipulate in
Actul constitutiv ;

- lipsa de autorizarile necesare din partea organelor de conducere si control ;

- caracter fictiv sau utilizare in folosul unor persoane afiliate sau terte persoane;

- utilizare preferentiala a activelor in folosul unor unor terte persoane ;

- impromuturi neautorizate si operatiuni frauduloase cu numerar :

- bonusuri, avantaje insusite fara respectarea conditiilor legale ;

Expertul contabil a verificat perioada cuprinsa dintre fnceputul exercitiului financiar
2006 si pana in luna junie 2017, inclusiv.

La baza constatarilor formulate de catre expertul contabil se afla urmatorul material
documentar aferent evidentei contabile a UNIREA SHOPPING CENTER S.A., pentru
perioada 01.01.2006- 30.06.2017si anume :

- Situatiile financiare la datele de 31.decembrie ale fiecarui exercitiu financiar ;

- Balantele de verificare lunare incheiate pe toata perioada expertizei ;
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- Registrele-Jurnal cu operatiunile contabile consemnate Ia nivel de document;

- Registrele de casa ;

- Registrele de imobilizari ;

- Contractele incheiate de societate cu prestatorii si beneficiarii ;

- Rapoarte de lucru, Devize de lucrari, Procese Verbale de Receptie, Note de
Intrare- Receptie;

- Dosarele cu documentele lunare ce stau la baza evidentei contabile ;

Statele de salarii si dosarele de evidenta a personalului ;
- Fise de cont si exporturi de date din sistemul informatic in format electronic .
Raportele de inspectie fiscala incheiate de catre ANAF- DGAMC pentru perioada

supusa expertizei

Activitatile specifice expertizei contabile au fost derulate de catre prestator in intervalul
cuprins intre datele 28.08.2017 si 08.12.2017 .

DESFASURAREA EXPERTIZEI SI FORMULAREA CONSTATARILOR

Conform Legii Contabilitatii , Legea 82/1991 ART. 6 (1) Orice operatiune economico-
financiara efectuati se consemneazi in momentul efectudirii ei Intr-un document care st
la baza inregistrarilor in contabilitate, dobandind astfel calitatea de document justificativ.
(2) Documentele justificative care stau la baza inregistririlor in contabilitate angajeazi
raspunderea persoanelor care le-au intocmit, vizat §i aprobat, precum §i a celor care le-au

inregistrat in contabilitate, dupi caz.”

Din analiza initiala la nivel sintetic a situatiilor financiare precum si din examinarea
ulterioara analitica a grupelor de operatiuni si a documentelor ce au stat la baza acestora, ,
expertul contabil a identificat o serie de operatiuni si documente contabile care, prin
natura lor, reprezinta elemente ce trebuie raportate beneficiarului, avand in vedere

obiectivul formulat de catre beneficiar 1a Capitolul 2 al prezentului raport .
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Aceste operatiuni au fost repertorizate distinet, in cadrul fiecarui punct prezentat fiind
aduse descrieri ale naturii operatiunilor, ale aspectelor legale ce o reglementeaza precum

si opiniile expertului cu privire la neconformitatile constatate.

31. Cheltuieli efectuate in interes personal. fara legatura cu activitatea societatii

fn procesul desfasurarii expertizei , expertii contabili au identificat o serie de documente
si inregistrari contabile care nu au legaturd cu activitatea societatii, avand un pronuntat
caracter de cheltuieli ocazionate in scop personal, care au generat iesiri de numerar
semnificative din patrimonial societatii, dupa cum urmeazi:

31a. Cheltuielile inregistrate in contul 623 Cheltuicli de protocol

Operatiunile extrase din evidenta contabili firsi justificare economici, corelata cu scopul
desfasurarii activitatii ( natura acestora avand un pronuntat caracter de utilizare in scop
personal)  in perioada 01.01.2006- 30.06.2017 se ridica la valoarea de 15.168.600 lei ,
cu TVA aferenta in valoare de 1.063.567 lei.

Prezentam, in mod sintetic, urmatoarea structura dupa natura acestor cheltuieli :

Sinteza cont 623
confectii, incaltaminte 5,565,761.78  184,457.15
bijuteril, ceasuri, ob decor 3,453,015.20 234,583.56.

produse afimentare 2,236,803.83 244,845.19:
cosmetice, parfumuri 1,110,32890 118,196.81.
diverse 911,704.83  73,846.57
servidi hoteliere 653,745.65 47,976.94.
evenimente nejustificate 374,029.15  68,350.05
tutun si alcool 284,707.75  41,369.92
electronice 202,684.81  33,350.44
servidi personale 174,243.83 14,786.58
cheltuieli medicale 140,581.57 1,794.05
serv transport 60,993.04 0.00:
Total lel 2006-2017 15,168,600.34 1,063,567.25.

Mentionam ca nu exista documente justificative anexate la evidenta contabila care sa

demonstreze utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in alt scop decat in cel
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personal si ca natura acestor cheltuieli nu poate fi pusa in acord cu obiectul de activitate

al societatii,

31b. Cheltuielile inregistrate in contul 625 “ Cheltuieli cu deplasarile extrase din
evidenta contabila a exercitiilor financiare 2006-2017, fara justificarea economica a
angajarii de resurse in scopul desfasurarii activitatii ( avand un caracter de utilizare in

scop personal) se ridicé la valoarea de 17.257.626 lei , avind urmatoarea structura :

Cont 625-sintoza [ vatoare fci
- Cheltulell personale 12,257,626
deplasari exteme 10,468,396
Confectii, parfumuri,cosmetice 3,658,940
deplasari interne 1,334,781
prod alim si nealim 1,009,866
alte nedeductibile 288,903
obiecte decor 275,850
Bijuterii 220,892
‘Total lel 2006-2017 17,257,626

Mentionam ca nu exista documente justificative anexate la evidenta contabila care sa
justifice utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in scopul desfasurarii activitatii
societatii si ca natura acestor cheltuieli nu poate fi pusa in acord cu obiectul de activitate
al societatii.

Cheltuielile cu deplasarile interne si externe raportate reprezinta cheltuieli cu vacante in
destinatii turistice, transporturi si cazari externe, pentru care nu exista documente

justificative ale angajarii cheltuielior in folosul societatii.

31c. Cheltuielile inregistrate in contul 624 Cheltuieli cu transportul  extrase din
evidenta contabila in perioada 2006-2017,pentru care nu exista justificare economica a
angajarii cheltuielilor in interesul societatii, avand un caracter de utilizare in scop

personal se ridica la valoarea de 1.822.534 lei, in urmatoarea structura :

Cont 624- Sintcza R Valoare lei

“Cheltuieli personale 1,822,534
deplasari externe 1,822,534,
Total lei 2006-2017 1,822,534
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Mentionam ca nu exista documente justificative anexate la evidenta contabila care sa
justifice utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in alt scop decat in cel personal si
ca natura acestor cheltuieli este specifica consumului personal (utilizare in alt scop decat
in interesul activitatii societatii).

_Cheltuielile cu deplasarile externe reprezinta cheltuilei cu transportul aerian, in fapt fiind
cheltuieli de deplasare fara nicio justificare economica anexata la evidenta contabila,
asimilabile cheltuielilor efectuate in interes personal.

Mentionam ca aceste sume au fost platite direct din casierie, din avansurile de trezorerie
sau pur si simplu din sumele ridicate fara justificare economica si apoi decontate de catre
sau cu cu aprobarea Directorul General al societatii , in persoana lui Carmen Adamescu..
Unele facturi pentru aceste cheltuieli au fost stinse prin compensare, avand in vedere ca

existau relatii comerciale cu acesti parteneri si in calitate de clienti ai societatii UNIREA

SHOPPING CENTER SA. In acest sens prezentam exemplul furnizorului B&B

COLLECTION SRI.. CUI 11984882, pentru care facturile reprezentand obiecte de
bijuterii si parfumerie achizitionate au fosi stinse prin _compensare cu chiria

datoratata de catre aceasta societate catre UNIREA SHOPPING CENTER SA. in
baza contractului de inchiriere existent intre parti.

In concluzie, sumele detaliate 1a capitolul 31 subpunctele a,b si ¢ reprezinta utilizari de
resurse ale societatii in alte scopuri decat pentru realizarea obiectului de activitate ,
avand in vedere ca :

- evidenta contabila nu cuprinde justificarea economica a angajarii unor astfel de
cheltuieli ;

- cheltuielile de mai sus, prin natural lor, pot fi puse , cu usurinta, in legatura cu o
utilizare in scopuri personale a resurselor societatii ;

- inregistrarea contabila a sumelor reprezentand cheltuieli de natura similara s-a
facut, in mod eronat, in conturi contabile diferite, fara respectarea functionalitatilor

acestora , stabilita prin reglementarile contabile in vigoare .
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32 . Servicii de natura consultantei in domeniul managementului firmei

32.a Serviciile de management in relatie cu tertul TYCOON IMOBILIAR, CUI
16039716, Nr Reg Com J40/405/2004

Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractului Nr 107 /20.10.2004, contract ce are drept
obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a activitatii societatii «,
Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre:

- Dna. Palade Carmen din partea beneficiaruluj UNIREA SHOPPING CENTER
SA

- DI Rani Makie (Palade) din partea prestatorului TYCOON IMOBILIAR SRL.

~ - Prin Anexa 1 la Contractul de Management Nr 107 incheiat in data de 20.04.2014,
societatea TYCOON IMOBILIAR SRL este desemnata MANAGER GENERAL al
societatii. UNIREA SHOPPING CENTER SA, atributiile fiind exercitate de catre
persoana imputernicita din cadrul societatii prestatoare Dna Palade Carmen.

Istoricul valorii contractului

Sumele facturate (fara TVA) au fost : 10.000 EUR/ luna (contract 107/20.10.2004).
15.000 EUR/luna ( act aditional 1/01.08.2005) . 20.000 EUR/ luna (_act aditional 2

01.10.2005), 25.000 EUR/luna (_act aditional 3/01.04.2006) . 34.430 EUR/luna ( act
aditional 4/01.05.2007). 70.000 EUR/Tuna ( act aditional 6 /18.06.2010) . Incepand cu

anul 2011, prin actele aditionale Nr 7 si § incheiate la contractul 107/20.10.2004 , Ia

sumele de mai sus se adauga si o cota recurenta de 10% la valoarea chiriilor

percepute clientilor din cele doua centre comerciale ale societatii . respectiv Unirea
Shopping Center Bucuresti si Unirea Shopping Center Brasov . sume ce au variat

intre 11.746.92 EUR - 23.020.56 EUR pentru valorile facturate in anul 2011 si
k
situate la valoarea de 23.020.56 EUR pentru valorile facturate in anul 2012.

Conform Capitolului A(2) Contract 107/20.10.2004 “Managerul are urmatoarele drepturi
(...) : b) sa beneficieze de un concediu de odihna de 25 de zile lucratoare, platit cu o

indemnizatie echivalenta cu pretul serviciilor aferenta unei luni calendaristice la care se

adauga TVA ; ¢) sa primasca in folosinta un autoturism de munca pe cheltuiala societatii
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d) sa i se deconteze cheltuielile de cazare, diurna, transport si alte cheltuieli pe baza de
documente justificative, pentru deplasarile in interesul serviciuluj (..) ©) sa primeasca o

prima de succes de 10% aplicata la valoarea contractelor antamate , negociate si

incheiate®
Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii UNIREA SHOPPING
CENTER SA

[ » ] Total LEI
12006 1.129.797,00 214.661,45 1.344.458,45.
12007 1.454.428,10 276.341,38 1.730.769,48:
12008 2.240.208,95 425.639,69 2.665.848,64,
12009 2.463.638,37 46809127 2.931.729,64
i2010 2.619.656,90 582.399,46 3.202.056,36:
12011 2.703.263,47 671.082,67 3.374.346,14-
12012 2.846.780,01 683.227,18 3.530.007,19'
'2013 753.59352 145.134,84  898.728,36;

Total LEl  16.211.366,32 3.466.577,94 19.677.944,26:

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

Din analiza contractului 107/20.04.2004 rezulta ca s-a procedat la delegarea functiei de
Director General a societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA catre 0 persoana
juridica, afiliata organelor de conducere si de administrare a societatii,_In particular,

reprezentantul societatii TYCOON IMOBILIAR SRL. Dl Rani Makie (Palade)
este in relatie de rudenie de gradul intai cu reprezentantul societatii beneficiare. In
plus. persoana imputernicita de prestator sa exercite activitatile specifice functiei de
Director General este Dna. Palade Carmen. care, in perioada respectiva detinea in
mod cumulativ functia de Presedinte al Consiliului de Administratie precum si
functia de Director General al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA . ( conf.
act constitutiv). A fost identificata astfel o relatie contractuala stabilita intre doua
(3

autorizari necesare conform legii si a actului constitutiv al societatii.

Din punct de vedere contabil, documentele justificative anexate la dosarele aferente

evidentei contabile nu sunt in masura sa demonstreze natura activitatilor economice

desfasurate de catre societatea prestatoare, si nici justificarile sau aprobarile necesare
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fundamentarii cresterilor de tarife sau ale schimbarii modalitatilor de facturare a prestarii
(de la suma fixa lunara la suma fixa lunara + comision calculat la cifra de afaceri). Au
fost identificate cateva rapoarte de activitate cu descrieri generice si sumare ale
activitatilor , care nu au insa toate elementele constitutive ale unui document Jjustificativ
financiar contabil conform legii , nefiind semnate de catre amble parti contractante in
vederea certificarii realitatii prestarii si a consemnarii raspunderii, pe cale de consecinta
in sarcina persoanelor care le-au intocmit, semnat sau aprobat , dupa caz .

Mentionam ca, in opinia noastra , caracterul de prestator independent al furnizorului )
este in mod semnificativ contrazis de existenta in cadrul contractului a unor clauze
specifice mai degraba unei activitati dependente : acordarea de concedii de odihna
reprezentantului firmei prestatoare , decontarea directa a cheltuielilor de deplasare ale
acestuia in loc de refacturarea lor , acordarea de bonusuri de performanta in functie de
realizarile societatii, peste valoarea fixa a tarifului stabilit pentru serviciile lunare de

management.

Analizand prevederile actului constitutiv al societatii, expertul contabil a retinut spre a fi
raportate beneficiarului urmatoarele aspecte:
- fn perioada expertizats, Presedintele Consiliului de Administratie detinea si
functia de Director General conform art. 22 din Actul constitutiv. In aceste conditii, s-a
procedat la suprapunerea de functii prin incheierea contractului de prestari servicii, prin
care prestatorul de servicii a desemnat drept Director General, in baza contractului de
prestari-servicii, pe aceeasi persoani numiti deja prin Actul constitutiv, respectiv Carmen
Adamescu,
- Numirea directorilor societdtii nu a fost facutd cu aprobarea Consiliului de
administratie, conform prevederilor statutare, ci prin incheierea unor contracte de
management, semnate de catre Carmen Adamescu, in calitate de Director General.
Societatea aflindu-se astfel in litigii de muncé, un exemplu este Gheorghe Sima — fost
director general al societati UNIREA SHOPPING CENTER S.A. cu care UNIREA
SHOPPING CENTER $.A. a intrerupt legiturile de colaborare inci din anul 2009, este
pensionar si a fost angajat brusc in anul 2017 de catre Carmen Adamescu pe un post de
»consilier de securitate” in conditiile in care aceasta avea deja 20 de girzi de corp, o
societate de pazi; in urma acestei angijari nejustificate — UNIREA SHOPPING
29



CENTER S.A. a pierdut in prima instantd 30.000 de euro si continui si pliteasca lunar
un salariu nejustificat de 9700 Lei.

- Desi stabilirea remuneratiei Directorilor este o atributie expres reglementata prin
actul constitutiv in sarcina Consiliul de administratie , stabilirea remuneratiei s-a facut
prin incheierea unor contracte de prestari servicii ; de asemenea, toate cresterile de tarif
sau toate bonusurile acordate au fost acordate contractual, contrar dispozitiilor statutare
care prevedeau competente reglementate exclusiv in sarcina Consiliului de administratie
Asttfel, sumele care au angajat societatea au fost semmificative reprezentand in fapt o
remunerare consistenta prin intermediul relatiilor incheiate cu parti afiliate.

Reddm mai jos prevederile actului constitutiv relevante :

“ Act constitutiv , Paragraf 20.1. Consiliul de administratie are urmitoarele atributii
principale: (...) ¢) stabileste directiile principale de activitate si de dezvoltare ale
societdtii; e) numeste si revocd directorii §i le stabileste remuneratia; f) supravegheazi
activitatea directorilor; g) stabileste modul de organizare a activititii directorilor; i)
aprobd incheierea de ciitre societate a oriciror acte juridice, cu exceptia celor pentru
incheierea céirora este necesara, potrivit dispozitiilor legale, aprobarea adunirii generale a
actionarilor. j) aprobd structura organizatorici si regulamentul de organizare si

functionare al societatii;

“Act constitutiv, paragraf 22 Directorii : Consiliul de administratie deleaga conducerea
societatii unuia sau mai multor directori(...) , Presedintele Consiliului de Administratie

este si director general numit de adunarea generala a actionarilor. ©

- La interogarea bazelor de date specifice ANAF si Oficiului Registrului
Comertului, a rezultat ca obiectul principal de activitate al prestatorului TYCOON
IMOBILIAR SRL , CUI 16039716 a fost in acea perioada activitatea cod CAEN 4110
“Dezvoltare, promovare imobiliara “ si ca societatea a functionat cu zero salariati,

conform situatiilor financiare publicate .

Analizénd cele prezentate mai sus, expertul contabil concluzioneaza urmatoarele :
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- Prestatia efectiva nu este in mod clar definitia si corect documentata / justificata
sub aspect financiar contabil; Documentele justificative anexate facturilor emise nu
respecta prevederile legale referitoare la aprobarea operatiunilor si nu sunt semnate de
catre beneficiar, in vederea stabilirii raspunderii persoanei care a aprobat operatiunile.

- Relatiile contractuale si pretul prestarii au fost stabilite in conditiile existentei de
parti contractante afiliate, cu incalcarea dispozitiilor actului constitutiv referitoare la
numirea si remuneratia Directorului General.

- Obiectul principal de activitate al prestatorului TYCOON IMOBILIAR SRL nu
corespunde serviciilor facturate iar din documentatia anexata nu rezulta ca are un
specialist angajat (contractat) cu competenta in domeniu,

- Sub aspectul operatiunilor de control intern, lipsa autorizarilor, stabilirea
neconforma si necontrolata a remuneratiilor si bonusurilor financiare, precum si
delegarea abuziva a responsabilitatilor releva riscuri ridicate identificate la nivelul

societatii.

32b. Serviciile de management in relatie cu tertul PALL D’OR CON SA , CUI
6597820

Prevederi contractuale

In perioada 2006-2014, societatea PALL D’OR CON S.A. a prestat diverse servicii
pentru UNIREA SHOPPING CENTER S.A..

fncepand cu anul 2014, serviciile au fost derulate in baza contractului nr 363 /06.01.2014,
contract ce are drept obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a
activitatii societatii . Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre partile :

- Dna. Adamescu Carmen (Palade ) din partea beneficiamlui UNIREA SHOPPING
CENTER SA

- Dna Banica Andreea , din partea prestatorului PALL D*OR CON SA
Conform Capitolului 5 ¢ din contract “la data incheferii prezentului contract
persoana delegata de catre MANAGER, cu puteri depline, este Dna Carmen

Adamescu (Palade) care va avea in cadrul societatii functia de Director General,

Istoric al pretului contractului
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Sumele facturate (fara TVA) au fost: 34.430 EUR/ luna (contract 363/06.01.2014),
50.000 EUR/luna (act aditional 1 /29.05.2015).

Conform punct 2 Contract 363/06.01.2014 “Managerul are urmatoarele drepturi (...) : b)
sa beneficieze de un concediu de odihna de 25 de zile lucratoare, platit cu 0 indemnizatie
echivalenta cu pretul serviciilor aferenta unei luni calendaristice la care se adauga TVA ;
¢) sa primeasca in folosinta un autoturism cu sofer pe cheltuiala societatii d) sa i se
deconteze cheltuielile de cazare, diurna, transport si alte cheltuieli pe baza de documente
justificative, pentru deplasarile in interesul serviciului (..) D) sa primeasca o prima de

succes de 10% aplicata la valoarea contractelor antamate , negociate si incheiate*

Prin actul aditional Nr.3/31.01.2017 in prevederile contractuale se insereaza clauza
“1d.Ia_incetarea contractului (...) societatea se oblige sa plateasca managerului (
Societatea Pall D’Or Con SA) o suma compensatorie egala cu suma lunara avuta la
data incetarii contractului inmultita cu 120 de luni ). Obligatia de plata a societatii
catre MANAGER a sumei compensatorie este garantata prin emiterea de catre
SOCIETATE catre MANAGER a unui bilet la ordin in alb. in ceea ce priveste suma

garantata precum si scadenta . Suma datorata pentru rezilierea contractului,
rezuitata din caleul in baza celor de mai sus . s-a stabilit astfel Ia valoarea de
'_-_——————__—___I______—____

6.000.000 EUR,

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii

Ani B Bozar TVA TOTAL LEI

:2006 506.239,40 96.185,31 602.424,71
2007 412.122,47 78.303,26  490.425,73
.2008 611.606,32 116.205,19 727.811,51
.2009 598.688,35 113.750,79  712.439,14
2010 1.054.584,79 225.476,44 1.280.061,23
2011 597.213,72 143.331,32  740.545,04
2012 939.617,28 225.508,15 1.165.125,43
2013 1533.463,21 368.031,17 1.901.494,38.
2014 2.528.084,60 606.740,32 3.134.824,92
2015 2.629.863,50 631.167,25 3.261.030,75
12016 2.680.855,00 537.971,00 3.227.826,00
2017 1.363.340,00 255.034,60 1.622.374,60

'TOTALLEl  15.464.678,64 3.401.704,80 18.866.383,44.
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Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

Din analiza contractelor 1/30.01.2006 si 363 106.01.2014 cu actele aditionale ulterioare ,
rezulta ca s-a procedat la delegarea functiei de Director General al societatii UNIREA
SHOPPING CENTER SA catre aceeasi persoana care detine aceasta functie in baza
prevederilor actului constitutiv. Persoana imputernicita de prestator sa exercite activitatile
specifice functiei de Director General este Dna. Palade Carmen, care, in perioada
respectiva detinea functia de Presedinte al Consiliului de Administratie precum si functia
de Director General al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA.

Referitor la structura actionariatului societatii PAL D’OR CON SA, interogarile efectuate
in cursul expertizei in baza de date a ONRC au relevat faptul ca actionari ai societatii sunt
persoane fizice aflate in relatic de rudenie cu Dna Palade Carmen, precum si societatea
TYCOON FINANCE CORPORATION SRL, CUI 17033622, J40/20662/2004, societate
detinuta si aflata in controlul unor persoane aflate in relatie de rudenie cu Dna Palade
Carmen, respectiv asociatii Palade Rani si Palade Costache,

Rezulta astfel o relatie contractuala stabilita intre UNIREA SHOPPING CENTER SA si
un furnizor — parte afiliata, fapt ce ridica problema demonstrarii realitatii prestatiei si a
existentei de autorizari necesare conform legii si conform actului constitutiv al societatii .
mai ales ca sumele decontate pentru prestare sunt semnificative in faport cu celelalte

operatiuni ale societatii.

Referitor 1a prestatiile de servicii de management cu tertul PAL D’OR CON SA, aducem
in discutie aceleasi deficiente ca si in cazul relatiei cu furnizorul TYCOON IMOBILIAR
SRL, deficiente prezentate pe larg la punctul 32 a. Acestea se pot grupa in urmatoarele

categorii :

- Nerespectarea prevederilor actului constitutiv cu privire la numirea Directorilor si
la stabilirea remuneratiei acestora: “ Act constitutiv, Paragraf 20.1. Consiliul de
administratie are urmétoarele atributii principale: (...)e) numeste §i revoca directorii sile

stabileste remuneratia ;
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- Suprapunerea obiectului prestatiei cu cele reglementate a fi exercitate de catre
Consiliul de administratie ,conform actului constitutiv , respectiv. “ Consiliul de
administratie are urmstoarele atributii principale: (...) c) stabileste directiile principale
de activitate si de dezvoltare ale societitii; e) numeste si revoca directorii §i le stabileste
remuneraia; f) supravegheazi activitatea directorilor; g) stabileste modul de organizare
a activitatii directorilor; i) aproba incheierea de citre societate a oricdror acte juridice, cu
exceptia celor pentru fincheierea carora este necesara, potrivit dispozitiilor legale,
aprobarea adunirii generale a actionarilor. J) aprobi structura organizatorici si
regulamentul de organizare si functionare al societétii;

- La dosarele de evidenta contabila a societatii , documentele justificative anexate
nu sunt in masura sa demonstreze natura activitatilor economice desfasurate de catre
societatea prestatoare , precum si justificarile sau aprobarile necesare fundamentarii
cresterilor de tarife sau ale schimbarii modalitatilor de facturare a prestarii (de la suma
fixa lunara la suma fixa lunara + comision calculate la cifra de afaceri). Au fost
identificate rapoarte de activitate cu descrieri generice, care nu au insa toate elementele
constitutive ale unui document justificativ financiar contabil conform legii, nefiind
semnate de catre amble parti contractante in vederea certificarii realitatii prestarii si a
indicarii raspunderii persoanelor care le-au intocmit, semnat sau aprobat, dupa caz .

- Obiectul principal de activitate al societatii PAL D*OR CON SA este, conform
datelor publice CAEN 6820 “Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate «

32.c Serviciile de management in relatic cu tertul YZY RETAIL TEANOLOGY
SRL , CUI 23359047 , Nr Reg Com J40/3223/2008

Prevederi contractuale

In perioada 2009-2015, societatea YZY RETAIL TEHNOLOGY SRL a prestat,
in baza contractului 7/2009 si in special, urmare a incheierii contractulu 1445/01.06.2010
servicii de management ce au avut ca obiect « organizarea, conducerea si gestionarea

activitatii “ societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA :
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Contractul de prestari servicii 2 fost semnat de catre partile :

- Dna. Adamescu Carmen (Palade) din partea beneficiarului UNIREA
SHOPPING CENTER SA

- Dna Banica Andreea, din partea prestatorului YZY RETAIL, TEANOLOGY
SRL

- Conform articolului 4B din contract, prestatorul “concepe si aplica strategii
st politici de dezvoltare a societatii, selecteaza si propune angajarea/concedierea
personalului salariat din subordine, reprezinta societatea in relatiei cu tertii (-.)

- Conform articolului 5B , societatea se obliga sa “asigure managementului deplina
libertate in conducerea si gestionarea activitatii departamentelor, simgurele limitari fiind
cele prevazute de lege si de prezentul contract “

Istoric al pretului contractului

- Sumele facturate (fara TVA) au fost urmatoarele : 7500 EUR/ luna (contract
7/2009, contract 1445/01.06.2010), 12.500 EUR/luna (act aditional 4 /27.12.2014).

- Articolele 4 b si ¢ din contractul 1445/2010 stabilesc celelalte avantaje acordate,
respectiv “decontarea cheltuielilor de transport si a altor cheltuielj * precum si acordarea
de “masina, telefon si laptop “. Articolul 5Bd prevede o prima de success de “1% aplicata
la valoarea contractelor antamate, negociate si incheiate de manager “.

- Prin actul aditional nr 1/15.06.2010 se stabileste suma de 7500 EUR + TVA ,
reprezentand un studiu de piata realizat;

- Prin actul aditional nr 2/15.06.2010 se se stabileste suma de 7500 EUR +TVA ,
reprezentand un studiu de piata realizat;

- Prin actul aditional nr 3/19.12.2014 se se stabileste suma de 64.350 RON +TVA,
reprezentand “supliment luna decembrie 2014”

- Prin actul aditonal Nr 4/27.12.2014 se stabileste ca la incetarea contractului
“societatea se obliga sa plateasca managerului o suma compensatorie egala cu suma
lunara avuta la data incetarii contractului inmultita cu 36 de luni . La aceasta suma
compensatorie se adauga TVA “ . Suma compensatorie stabilita, calculata in aceste
conditii este de 450.000 EUR
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- Prin actul aditonal Nr 4/27.12.2014 se stabileste ca, la incetarea contractului
“managerul are dreptul la cumpararea autoturismului pus la dispozitie de catre
societate prin contract la pretul de 1000 EUR plus TVA

Prin actul aditional nr 5/25.08.2015 se se stabileste suma de 58.780.98 RON+TVA

reprezentand “supliment luna august 2015 ”

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii

Ani Al Baza* TVA* Total lei

2009 21.109,00 401071  25.119,71
12010 288.123,00 66.766,55  354.889,55!
l2011 381.251,25 91.500,30  472.751,55:
12012 400.152,75  96.036,66  496.189,41
12013 419.192,50  100.60620  519.798,70'
12014 49173463  117.28566  609.020,29!
12015 910.552,53 21853262 1.129.085,15:
12016 676.191,00  135.162,79  811.353,79;
2017 340.181,25 64.634,45  404.815,70;
{Total lei 3.928.487,91 89453594 4.823.023,85!

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul :

Din analiza contractelor 7/2009 si 1445/01.06.2010 cu actele aditionale ulterioare ,
rezulta ca s-a procedat la delegarea de atributii specifice unui director al societatii
UNIREA SHOPPING CENTER SA, persoana fiind imputernicita de prestator sa exercite
activitatile urmatoarele activitati specifice functiei , cu titlu de obligatie contractuala : “sa
aduca la indeplinire obiectivele si criteriile de performanta agreate conform Anexa Nr ;
concepe si aplica strategii si polititici de dezvoltare a societatii ; selecteaza si propune
angajarea /concedierea personalului salariat din subordine; reprezinta societatea in relatie
cu tertii, potrivit sferei de activitate “( contract management Nr 1445/01.06.2010 ,
articol 4B).

Mentionam faptul ca in anul 2014, administratorul societatii YZY RETAIL
TECHNOLOGY SRL, Dna Banica Andreea , reprezinta, de asemenea si prestatorul PAL
D’OR CON SRL la incheierea contractului Nr . 363 /06.01.2014 ( obiect : asigurarea
functie de DIRECTOR GENERAL), ale caror operatiuni au fost descrise in capitolul

precedent ,
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Referitor la prestatiile de servicii de management cu tertul YZY RETAIL SERVICES
SRL aducem in discutie urmatoarele deficiente, care se pot grupa in urmatoarele

categorii:

- Nerespectarea prevederilor actului constitutiv cu privire la numirea Directorilor si
la stabilirea remuneratiei acestora: “ Act constitutiv . Paragraf 20.1. Consiliul de
administratie are urmitoarele atributii principale: (...)e) numeste si revoca directorii sile
stabileste remuneratia;

- Suprapunerea obiectului prestatiei cu cele reglementate a fi exercitate de catre
Consiliul de Administratie ,conform actului constitutiv, respectiv. “ Consiliul de
administratie are urmdtoarele atributii principale: (...) c) stabileste directiile principale
de activitate si de dezvoltare ale societitii; e) numeste §i reveci directorii i le stabilegte
remuneratia; f) supravegheazi activitatea directorilor; g) stabileste modul de organizare
a activitétii directorilor; i) aprob# incheierea de ciitre societate a oriciror acte juridice, cu
exceptia celor pentru incheierea ciirora este necesara, potrivit dispoziiilor legale,
aprobarea aduniirii generale a actionarilor. j) aprobd structura organizatorici si
regulamentul de organizare §i functionare al societitii; «

- . La dosarele de evidenta contabila ale societatii , documentele justificative anexate
nu sunt in masura sa demonstreze natura activitatilor economice desfasurate de catre
societatea prestatoare, precum si justificarile sau aprobarile necesare fundamentarii
cresterilor de tarife, acordari de bonusuri consistente , ale schimbarii modalitatilor de
facturare a prestarii (de la suma fixa lunara la suma fixa lunara la comision, bonusuri
acordate fara justificare). Au fost identificate rapoarte de activitate cu descrieri generice,
care nu au insa toate elementele constitutive ale unui document Jjustificativ financiar
contabil conform legii , nefiind semnate de catre amble parti contractante in vederea
certificarii realitatii prestarii si a indicarii raspunderii persoanelor care le-au intocmit,
semnat sau aprobat, dupa caz .

- La incheierea contractului cu prestatorul TYCOON IMOBILIAR (contract Nr
10/20.10.2004 - obiect prestare : asigurarea functie de Director General , valoare totala
facturata in perioada expertizei 19.677.994 lei), Dna Banica Andreea semneaza in calitate
de director din partea beneficiarului alaturi de Dna Dna Palade Carmen , prestatorul fiind
reprezentat de catre D1 Rani Palade ( ruda de grad 1 cu Dna Palade Carmen). Aducem Ia

37



cunostinta faptul ca, la data de 19.10.2017, data interogarii in bazele de date
ONRC, intre Dna Andreea Banica si D] Rani Palade existau relatii de afaceri, ambii
find asociati in cadrul societatii TYCOON MEDIA PRESS SRL, CUI 13904359.

32.d.Servicille de management in relatie cu tertul TYCOON FINANCE
CORPORATION SRL, CUI 17033622 , Nr Reg Com J40/2066/2013
Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractului Nr 118 /03 .06.2013, contract ce are drept
obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a activitatii societatii “,
Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre:

- Dna. Adamescu (Palade) Carmen din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING
CENTER SA

- DI Rani Palade din partea prestatorului TYCOON FINANCE CORPORATION
SRL.

Conform punctului V ¢c. Din Contractul de management Nr 118 societatea
TYCOON FINANCE CORPORATION SRL desemneaza drept Manager General
al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA ,pe Dna Palade Carmen.

Istoric al pretului contractului : pretul prestarii s-a stabilit Ia valoarea lunara de
34430 EUR, fara TVA

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :

=
Ani ﬂ Baza* TVA* Total Lei
12013 1.068.910,34 256.538,48 1.325.448,82:
Total Lei 1.068.910,34 256.538,48 1.325.448,82

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul : Activitatea fiind identica din
toate punctele de vedere cu cea desfasurata de catre prestatorul TYCOON IMOBILIAR
SRL, detaliate la paragraful 32a, se formuleaza aceleasi concluzii, respectiv:

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respective fara aprobarea Consiliului de administratie al beneficiarului UNIREA

SHOPPING CENTER SA ;
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- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Evidenta contabila nu contine rapoarte de lucru corect intocmite si semnate de
ambele parti, pentru a se putea identifica realitatea prestarii, activitatile desfasurate in
detaliv, precum si identificarea identificare raspunderilor persoanelor care au prestart

efectiv sau receptionat prestarea efectiva.

32.e .Serviciile de management in relatie cu tertul TYCOON HOUSE
DEVELOPMENT SRL , CUI 25087860 , Nr Reg Com J40/1684/2009

Prevederi contractuale

Serviciile au fost derulate in baza contractului Nr 28 /01.01.2016, contract ce are drept
obiect “organizarea, conducerea si gestionarea de catre Manager a activitatii
departamentului tehnic “. Contractul are aceeasi structura ca a celorlate contracte de
management, reprezentand, in fapt, delegarea de responsabilitati specifice postului de
DIRECTOR (MANAGER) TEHNIC , avand in vedere ca se refera la activitati
manageriale (organizare, coordonare, gestionare inclusiv a angajatilor din UNIREA
SHOPING CENTER SA )

La punctul V c. al contractului Nr 28 incheiat in data de 01.01.2016, societatea
TYCOON HOUSE DEVELOPMENT SRL este reprezentata in prestarea functiei de
management de catre Dna. Dorobantu Georgeta ,

Contractul de prestari servicii a fost semnat de catre:

- Dna. Palade Carmen din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING CENTER
SA

- DI Rani Palade din partea prestatorului TYCOON HOUSE DEVELOPMENT
SRL.

Persoanele semnatare sunt parti afiliate, fiind rude de gradul intai .

Istoric al pretului contractului: pretul prestarii s-a stabilit la valoarea lunara de 26.700
EUR,, fara TVA..

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :
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Ani |~ EFTEN TVA* Totatlei

12013 306.914,71  73.659,53 380.574,24.
2014 1.226.461,74 294.350,82 1.520.812,56
2015 2.157.392,92 517.774,32 2.675.167,24-
:2016 1.439.461,08 287.892,22 1.727.353,30:
12017 727.561,20 138.236,63 865.797,83,
‘Total lej 5.857.791,65 1.311.913,52 7.169.705,17;

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul : Activitatea fiind asemanatoare
din toate punctele de vedere ca in cazul celorlalte celelalte contracte de management
prezentatc mai sus , singura deosebire fiind domeniul de management prestart (
management tehnic ) se formuleaza urmatoarele concluzii ;

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respectiv fara aprobarea Consiliului de administratie al beneficiarulni UNIREA
SHOPPING CENTER S$A ;

- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Evidenta contabila nu contine rapoarte de lucru corect intocmite si semnate de
ambele parti, pentru a se putea identifica realitatea prestarii, activitatile desfasurate in
detaliu, precum si identificarea raspunderilor persoanelor care au prestat efectiv sau care

au receptionat prestarea efectiva.

32.f .Serviciile de management in relatie cu tertul MCV MEDIA SRL , CUI
10641495, Nr Reg Com J40/5430/1998

Prevederi contractuale

Serviciile an fost derulate in baza contractului Nr 32 /17.02.2005, contract ce are
drept obiect asigurarea “managementului financiar al SC UNIREA SHOPPING
CENTER SA. Persoana desemnata de prestator pentru desfasurarea acestei

activitati este Dna Marina Leu .”

Istoric al pretului contractului

- Pretul prestarii s-a stabilit initial la valoarea lunara de 3200 EUR , fara TVA ;

prin actul aditional din 31.08..2005 ,12.800 lei fara TVA; prin actul aditional din
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31.05.2006 ,20.000 lei fara TVA, prin actul aditional din 30.04.2007 ,28.900 lei fara
TVA; prin actul aditional din 28.02.2008 ,41.800 lei fara TVA ; prin actul aditional din
17.05.2012 ,10.000 EUR fara TVA; prin actul aditional 22.12.2014 , 15000 EUR;

- Bonusuri acordate : 64.350 Iei fara TVA, act aditomal 19.12.2014 , 101.713 lei
fara TVA , act aditional 25.08.2015;

- Penalitati stabilite in caz de reziliere : 36 luni * 15.000 EUR = 540.000 EUR
faraTVA

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :

¥}

Ani [~ EPPS TVA* Total fei

12006 220.400,00 4187600 262.276,00.
2007 335.650,00 63.773,50 399.423,%0.
2008 517.600,00 10668690 624.286,90:
2009 522.560,00 99.28640 621.846,40:
2010 6€07.590,00 13223660 739.826,60
2011 501.600,00 120.451,74 622.051,74'
2012 546.158,00 131.077,92 677.235,92.
12013 552.668,00 132.640,32 685,308,332
12014 64167848 154.002,84 795.681,32-
2015 930.736,50 223.376,76 1.154.113,26
2016 810.633,00 16212660 972.759,80
12017 409.333,50 77.773,39 487.106,89.

i'l'otal lel  6.596.607,48 1.445.308,97 8.041.916,45

Concluziile expertului cu privire la relatia cu farnizorul

In cursul expertizei contabile, s-au analizat toate documentele in masura sa dovedeasca
realitatea si corectitudinea angajarii si prestarii din punct de vedere legal si statutar a
serviciilor contractate cu furnizorul MCV MEDIA SRL.

Plecand de la obiectul contractului care se refera la asigurarea “managementului
financiar” pentru beneficiarul UNIREA SHOPPING CENTER S.A., expertii contabili
mentioneaza faptul ca potrivit semnaturilor existente pe documentele oficiale ale firmei si
precum si in corespondenta oficiala a societatii, Marina Leu, reprezentanta societatii
MCV MEDIA, a activat de fapt ca DIRECTOR ECONOMIC al societatii societatii

UNIREA SHOPPING CENTER SA.
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Mai mult, situatiile financiare ale societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA in
perioada 2006 -2016 sunt semnate de catre doamna Marina Leu in calitate de Director
economic al societatii . Prin acest fapt se releva faptul ca Dna Maria Leu a indeplinit si
functia de conducator al activitatii financiar —contabile a societatii, fiilnd persoana care,
alaturi de administratorul societatii, Carmen Adamescu, proceda la aprobrea situatiilor
financiare in vederea publicarii si depunerii la organelle abilitate, conform legii.

Redam mai jos perincipalele repere legislative cu aplicabilitate in domeniul reglementarii
activitatii conducatorului financiar contabil:

Legea 82/ 1991 Legea Contabilitatii , Cap 2. Organizarea §i conducerea contabilitatii:
Persoanele (...) organizeazi si conduc contabilitatea, de regplﬁ, in compartimente
distincte, conduse de citre directorul economic, contabilul-sef sau altd persoani
imputernicité s indeplineascé aceasti functie(...)

(3) Contabilitatea poate fi organizati gi conduséi pe bazi de contracte de prestiri de
servicii in domeniul contabilitdii, incheiate cu persoane fizice sau juridice autorizate in
conditiile Ordonantei Guvernului nr. 65/1994 privind organizarea activititii de expertizi
contabild §i a contabililor autorizati, cu modificirile si completirile ulterioare, care
rdspund, potrivit legii.

Avand in vedere prevederile legislative metionate mai sus rezulta ca cele doua situatii in
care Dna Marina Leu ar fi fost indreptatita, conform legii, sa semneze bilantul contabil al
societatii sunt :

- fie urmare a unui contract de munca incheiat pentru functia de “Director
economic” conform dispozitiilor Codului Muncii ( nu exista un astfel de contract
incheiat) ;

- fie in urma unui contract de prestari servicii incheiat in baza Ordonantei 65/1994

privind organizarea activitatii de expertiza contabila (care nu exista, de asemenea).

Pe cale de consecinta, semnalam faptul ca functia de “director economic”, respectiv de
conducator al activitatii financiar-contabile al societatii UNIREA SHOPPING CENTER
SA a fost exercitata de catre Dna Marina Leu in urma incheierii unui contract de prestari-
servicii in afara cadrului instituit de Ordonanta 65/1994, act normativ obligatoriu de

respectat ( in absenta unor relatii de munca pentru ocuparea acestei functii ) .
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Atragem atentia asupra faptului ca bilanturile contabile ale societatii UNIREA
SHOPPING CENTER SA au fost in acest mod semnate de catre o persoana care nu
avea dreptul de semnatura Ia rubrica “Intocmit “ a formularelor aferente situatiilor
financiare, fapt ce echivaleaza cu depunerea situatiei financiare fara angajarea
raspunderii conducatorului financiar contabil al societatii » 853 cum legea o cere in

mod expres.
In concluzie :

- Functia de Director economic (conducator activitate financiar-contabila,
insarcinat cu semmarea bilanturilor societatii) a fost exercitata fara respectarea
prevederilor legale;

- Pentru alte activitati ce ar putea fi incadrate in obiectul contractului incheiat cu
prestatorul MCV MEDIA SRL , respectiv “activitati de management financiar “ au fost
emise de catre prestator situatii- rapoarte de activitate , atasate facturilor inregistrate in
evidenta contabila . Acestea se refera , de asemenea, la activitati ce tin de calitatea de
conducator al departamentului financiar-contabil , cum ar fi “ coordonarea activitatilor
necesare eficientizarii activitatii de contabilitate ; urmarirea realizarii bugetului anual de
venituri si cheltuieli ; intocmirea rapoartelor financiare operative; intocmirea cash-flow-
ului; verificarea declaratiilor lunare; verificarea TVA; analiza fiselor de post ale
personalului ; tinerea legaturii cu auditorii societatii si coordonarea operatiunilor legate
de indeplinirea cerintelor acestora .

Mentionam ca situatiile de lucrari intocmite nu sunt semnate de catre reprezentantul
beneficiarului in mod distinct, in scopul angajarii raspunderii persoanei care a aprobat
operatiunea, conform legii. De asemenea, semnalam faptul ca atributiile de conducator al
departamentului financiar contabil erau deja delegate in sarcina unei persoane salariate
(Dna. Varasteanu Mariana), care, conform statelor de salarii detinea functia de “Sef
serviciu financiar- contabil “, dar care nu coordona in fapt departamentul contabilitate si
nici nu semna bilanturile contabile ale societatii .

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respectiv fara aprobarea Consiliului de administratic al beneficiaruhu UNIREA
SHOPPING CENTER SA;
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- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Conform interogarilor efectuate la data de 19.10.2017, societatea MCV MEDIA
SRL are drept obiect de activitate principal codul CAEN 5911 “Activitati de productie
cinematografica, video si programme de televiziune “iar intre codurile de activitate
secundare nu se numara niciun cod CAEN ce poate fi utilizat, conform legii, in prestare

de servicii de management financiar .

32g. Serviciile de management in relatie cu tertul ISAS INVESTMENTS SRL , CUI
27495416, Nr Reg Com J29/1247 /2009

Prevederi contractuale

In data de 27.10.2010, societatea ISAS INVESTMENTS SRL , in calitate de prestator,
incheie contractul cu nr 01 cu UNIREA SHOPPING CENTER SA, in calitate de
beneficiar . Contractul este semnat de catre DI Ioan Sas din partea prestatorului si de catre
Dna Adamescu ( Palade) Carmen din partea beneficiarului Obiectul contractului il
reprezinta asigurarea “managementului tehnic(...). Persoana desemnata de prestator

pentru desfasurarea acestei activitati este DI, Ton Sas .

Istoric al pretului contractului

- Prin contractul 01/27.10.2010 se stabileste ca “onorariul fix lunar este de 2850
EUR la care se aduga TVA. Prima de instalare este de 12.825 EUR +TVA si se
factureaza la semnarea contractului “

Mentionam ca la capitolul “6. Obligatiile partilor contractante * , beneficarul se obliga sa
“acorde prestatorului un concedii anual de 25 de zile lucratoare , platit cu o indemnizatie
echivalenta cu pretul serviciilor aferente unei luni calendaristice, la care se adauga TVA
“. De asemenea, la incetarea contractului , “beneficiarul va achita prestatorului un
onorariu compensator reprezentand contravaloarea a 12 luni a sumei valabile din luna

precedent incetarii

- Actul Aditional Nr 01/08.03.2012 adauga ca si onorariu compensator faptul ca “
prestatorul va primi si autoturismul din dotare la o suma de 5000 EUR + TVA” .
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Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii ;

Total lej
2010  67.274,97 16.14599 83.420,9
2011  156.828,11  37.638,72' 194.466,83
2012;  68.239,68 16.377,53, 84,617,211

Totallel | 29234276, 70.162,24 362.505.00

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

- Activitatea derulata este asemanatoare cu cele cele prestate in baza celorlalte
contracte de management prezentate mai sus , singura deosebire fiind domeniul de
management prestat ( management tehnic ) ;

- Numirea directorului a fost facuta fara respectarea prevederilor actului constitutiv,
respectiv fara aprobarea Consiliului de administratie al beneficiarului UNIREA
SHOPPING CENTER SA ;

- Stabilirea remuneratiei s-a facut fara aprobarea Consiliului de administratie;

- Evidenta contabila nu contine rapoarte de lucru complet si correct intocmite si
semnate de ambele parti, pentru a se putea identifica realitatea prestarii, activitatile
desfasurate in detaliu, precum si identificarea identificare raspunderilor persoanelor care
au prestart efectiv sau receptionat prestarea efectiva.

- Structura convenita a pretului prestarii acopera, mai degraba, cerintele unei
activitati dependente, de tip salarial ( prima de instalare, prima de reziliere a contractului,
acordarea de concedii de odihna platit ) , decat caracteristicile unei relatii independente
de tip furnizor-client ;

- Din interogarile efectuate in baza de date ANAF a rezultat ca societatea ISAS
INVESTMENTS SRL a functionat, pe perioada derularii contractului fara personal
angajat, desi atat contractul cat si actele aditionale sunt semnate de catre DI. Joan Sas in
calitate de Director General.

- In perioada derularii contractului de prestari servicii nr 01/ 27.10.2010, DI Ioan
Sas, reprezentantul prestatorului ISAS INVESTMENTS SRL a avut si calitatea de

45



salariat al societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA, cu functia de director tehnic, cu
fisa de post specifica si salariu stabilit in baza incheierii contractului de munca.

- Avand in vedere cele prezentate mai sus, opinam ca nu se poate stabili caracterul
de prestatie certa pentru serviciile facturate de catre furnizorul ISAS INVESTMENTS
SRL si ca evidenta contabila nu contine documente justificative care sa demonstreze

realitatea prestarilor.

33. Servicii de natura unor comisioane recurente, percepute fara prestare ulterioara
de la momentul intermedierii - societatea AVIATOR SRL, CUI 6865222, Nr Reg
Com J40/27890/1994

Prevederi contractuale

Urmare a perfectarii contractului Nr 45/ 24.03.2006 ce are drept obiect “incheierea si
derularea contractului de furnizare a energiei cu un furnizor de pe piata de energie;
incheierea de contracte de servicii energetice intre acestia si subconsumatorii sai de
energie electrica; colaborarea in vederea diagnosticarii starii tehnice a instalatiilor
electrice in functiune “, societatea AVIATOR SRL a emis catre UNIREA SHOPPING
CENTER SA o serie de facturi, cu periodicitate lunara, inregistrate in contabilitatea
societatii, pe seama cheltuielilor cu serviciile prestate de teri ( Cont contabil 628) .

In baza acestui contract , “ Prestatoriul se obliga (Art2):

- Sa puna la dispozitia beneficiarului studiul consumului de energie electrica si a
costurilor aferente pentru ultimele 12 luni de consum:;

- Sa puna la dispozitia beneficiarului prognoza consumului de energie electrica si a
costurilor generate de acest consum pentru urmatoarele 12 luni

- Sa faca analiza ofertelor primite de beneficiar de la furnizorii de pe piata de
energie (...) recomandarea celei mai avantajoase;

- Sa puna la dispozitia beneficiarului documentele tehnice cecesare in relatia cu
furnizoru] (...) ce va fi selectat in vederea negocierii si incheierii unui contract de
furnizare mai avantajos decat cel actual;

- Sa monitorizeze consumurile zilnice si lunare (. ..)
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- Sa propuna ajustarea cantitatilor zilnice de energie electrica (...)

- Sa puna la dispozitia beneficiarului documentatia necesara pentru obtinerea unui
tarif de distributie a neregiei electrice catre subconsumatorii sai :

- Sa colaboreze cu personalul beneficiarului pentru propunerea si incheierea de
contracte de servicii energetice cu subconsumatorii de energie .

- Sa asigure asistenta tehnica si sa superrvizeze lucrarile electrice in derulare ¢..)

- Sa recomande masurile necesare pentru reducerea costurilor privitoare la lucrarile
electrice in derulare (...)

- Sa prezinte beneficiarului rapoarte lunare pentru a pune in evidenta activitatea
desfasurata si eficienta acestei activitati ;

- Sa pastreze confidentialitatea (...)

Contractul a fost semnat din partea societatii UNIREA SHOPPING CENTER de
catre Dna Adamescu (Palade) Carmen, in calitate de Director General si Dna Leu
Marina, in calitate de Director Economic.

Istoric al pretului contractului

- Se stabileste initial, prin contractul Nr 45/24.03.206 un tarif pentru serviciile
detaliate mai sus in perceput cuantum procentual, respectiv 10% din economia lunara
realizata, fara TVA .Prin economie, partile inteleg difernta valorica , supusa comisionarii
, intre “valoarea lunara a facturii de energie electrica calculata cu tariful A33 cu durata
de utilizare medie-medie tensiune si valoarea facturii de energie elecirica eliberata de
noul furnizor .

- In data de 17.05.2006 se incheie un nou “ Acord” al carui obiect il reprezinta
remunerarea suplimentara si retroactiva a unor servicii de consultanta ce se mentioneaza
ca au avut Joc in perioada aprilie 2004- decembrie 2004 , in valoare totala de 295.095 lej i
TVA : 56.182 lei . La descrierea produselor si serviciillor se mentioneaza natura acestora
si anume “Consultanta si asistenta tehnica pentru reducerea costului energiei electrice

“pentru fiecare luna a anului 2004 , incepand cu luna aprilie 2004 . Suma rezultata s-a
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convenit a fi facturata cu doi ani intarziere de la prestatie, in mod esalonat, pe perioada
iulic —decembrie 2006 .

La capitolul “ Justificare suma “ pentru toate aceste cheltuieli se indica o serie de
“Adrese” , respective Nr 04/26.012005 , Nr05/26/01/2005 , Nr 07/26.01.2005, Nr
08/26.01.2005, Nr 09/26.01.2005, Nr 10/26.01,2005, Nr 11/26.01.2005, 41/12.04.2005.
In concluzie , prin acest acord incheiat in anul 2006 se decide angajarea retroactiva de
cheltuieli de consultanta pentru fiecare luna a anului 2004, in baza unor “adrese” primite
de catre societate in anul 2005 , cheltuieli facturate in mod esalonat in cursul anului 2006

- Actul aditional 1/22.06.2007 — contine prevederi privind prelungirea duratei
contractului ;

- Actul aditional 2/12.02.2008 — partile- stabilesc ca prevederile contractului
45/24.03.2006 se extend si asupre Centrului Comercial Unirea Shopping Center Brasov ,
valoarea facturata in baza contractului crescand in mod semnificativ .

- Actul aditional 3/10.03.2009 modifica valaorea contractului , partile convin ca
prestatia sa fie remunerate sub forma unei valori fixe de 500 de EUR pentru fiecare
centru commercial ( Bucuresti, Brasov ).

- Actele aditionale  4/06.12.2010 si 5/19.12.2010 aduc prelungiri duratei
contractului

- Actul aditional 6 /19.12.2012 — se numeste pe D1 Mihail Carlugea in functia de
Manager energetic, incepand cu data de 01.01.2013 si se convine prelungirea contractului
de prestari servicii ;

- Actul aditional 7 /15.12.2014 — se prelungeste durata contractului

Valorile facturate si inregistrate in evidenta contabila a societatii :
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Ani M Baza TVA Total lei

2006 390.389,42 7417400 464.563,42.
:2007 227.99537  49.253,01 277.248,38.
2008 15.742,52  27.691,07 173.433,55-
2009 7143756 13.573,15 §5.010,71
12010 50.629,81 10.902,07 61.531,88
2011 50.865,40 219.364,70 270.230,10:
2012 53.497,80  50.541,56 104.039,35:
12013 53.04520 1273082 65.776,02-
2014 5331820 1279640  66.114,60'
2015 53.366,30 12.807,90  66.174,20i
2016 53.917,50 10.783,50  64.701,00:
12017 27.232,70 517418  32.406,88|

Totallel 123143778  499.792,36 1.731.230,14!

Concluziile expertului cu privire la relatia cu furnizorul

- Sumele facturate in baza contractului 45/24.03.2016 reprezinta, cum am aratat
mai sus, un comision pe care un consultant ce activeaza pe piata distributiei de energie
electrica I-a perceput clientului sau in momentul incheierii unui nou contract de furnizare
@ energiei electrice, cu un alt furnizor de profil, in scopul obtinerii unui tarif mai
avantajos .

- La documentatia anexata la evidenta contabila nu exista niciun document din care
sa rezulte implicarea efectiva a “intermediarului “ in procesul negocierii, selectiei si
validarii noului furnizor energetic .

- In opinia noastra nu exista nicio justificare economica si documentatata in mod
legal si adecvat, care sa ateste faptul ca activitatile consultantului ar fi necesitat 0
facturare continua, ulterioara unei eventuale consultante acordate initial, la momentul
incheierii contractului . )

- Dupa momentul incheierii contractului cu noul furnizor de energie, consultanta
tarifata in mod proportional cu valoarea consumului ( economiei realizate ) nu are nicio
justificare economica si nu reprezinta in niciun fel un pret corect sau necesar,
corespunzator vreunei prestatii derulate de catre societatea AVIATOR SRL in cursul

fiecarei luni de facturare ;
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- Mai mult, odata cu incheierea actului aditional 2/12.02.2008, desi societatea
UNIREA SHOPPING CENTER cunostea prevederile contractuale si tarifele negociate
cu noul furnizor de energie pentru centrul comercial din Bucuresti, decide sa majoreze in
mod semnificativ cheltuielile cu consultanta de profil si pentru centrul commercial din
Brasov, sumele facturate capatand acelasi caracter de recurenta lunara, dupa momentul
initial al prestarii ;

- Prestatiile incepand cu data de 01.01.2013, cu referire la asigurarea
“managementului energetic “nu detaliaza in mod clar natura activitatilor prestate de catre
manager . La factura de prestari servicii fiind adaugate cate o adresa cu calculyl
economiei realizate in cursul lunii , rezultand ca aceasta situatie intocmita este sigura
prestatie realizata.

34. Servicii prestate fara identificarea in contabilitate a contractului de prestari
servicii si a maturii prestarii , derulate in relatie cu tertul TYCOON
ENTERTAINMENT SRL , CUI 25639132

- Prin factura Nr . 004/ 30.09.2010 se inregistraza in contabilitatea UNIREA
SHOPPING CENTER SA servicii prestate de terti in valoare de 259.105 lei fara TVA si
62185,20 lei TVA aferent

- Prestatia este detaliata in mod minimal in cursul facturii intocmite astfel 3
Prestari servicii conform contract 003 din 02.08.2010 “, fara alte indicatii cu privire la
natura serviciului prestat .

- Factura emisa nu este insotita nici de rapoarte de lucru, nici de protocoale de
receptie sau de catre orice alt document care sa ateste natura prestarii precum si realitatea
prestatiei si conformitatea cu prevederile contractuale. De asemenea, din partea
beneficiarlui nu exista semnaturi de primire sau de certificare a conformitatii prestarii.

- Prestatiile au fost facturate cu factura Nr 4/30.09.2010 , in valoare de 259.105 lei,
TVA afferent : 62.185,2lei , valoare totala : 321.290,2 lei

35. Sold de numerar de restituit — sume retrase fara Justificare din casierie de catre
debitorul Palade Carmen
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Conform fisei contului contabil 461 “Debitori diversi “, obtinuta din evidenta contabila a
societatii, la data de 01.10.2017 , Doamna Carmen Palade este inregistrata ca debitor al
societatii pentru suma de 3.049.547,67 lei .

Conform reglementarilor contabile , respectiv Ordinul MFP 1802/2014 , contul utilizat
pentru inregistrarea acestor operatiuni in contabilitate, respective contul 461 “Debitori

diversi “are urmatoarea functionalitate :

“ Cu ajutorul contului 461 “Debitori diversi” se fine evidenta debitorilor proveniti din
pagube materiale create de terti, alte creante provenind din existenta unor titluri
executorii i a altor creante, altele dect entititile afiliate, entititile asociate gi entititile
controlate in comun. Contul 461 “Debitori diversi” este un cont de activ.

In debitul contului 461 “Debitori diversi” se inregistreazi:

— valoarea bunurilor constatate lipsé sau deteriorate, imputate tertilor (758, 4427);

— prequl de vanzare al imobilizirilor corporale §i necorporale cedate (758, 4427);

~ valoarea imobilizirilor financiare cedate (764);

— valoarea debitelor reactivate (754);

— suma imprumuturilor obtinute prin obligafiunile emise (161);

— sumele de incasat reprezenténd alte imprumuturi si datorii asimilate (167);

~— dividende de incasat aferente titlurilor imobilizate sau celor pe termen scurt (761, 762);
— valoarea titlurilor de plasament pe termen scurt si a actiunilor proprii pe termen scurt,
cedate, precum si diferenta favorabild dintre preful de cesiune si pretul de achizitie al
acestora (501, 506, 508, 764);

— valoarea sumei de incasat din vinzarea actiunilor proprii rascumpdrate (109, 141);

— valoarea veniturilor inregistrate in avans (472);

— sumele reprezentdnd avansuri de trezorerie, acordate de citre entitate persoanelor
fizice, altele decét proprii salariati, nedecontate pan la data bilantului (542);

— valoarea despégubirilor si a penalitatilor datorate de terti (758);

— sumele datorate de ter{i pentru redevente, locatii de gestiune si chirii (706);

~— dobanzile datorate de cétre debitorii diversi (766);
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~ diferentele favorabile de curs valutar, aferente creantelor in valutd, inregistrate cu
ocazia evaludrii acestora la finele lunii, respectiv la inchiderea exercitiului financiar
(765);

~ diferentele favorabile aferente creantelor cu decontare in functie de cursul unei valute,
inregistrate cu ocazia evaludrii acestora Ia finele lunii, respectiv la inchiderea exercitiului
financiar (768);

— rezultatul favorabil provenit din corectarea erorilor contabile, constatate in exercitiul
financiar curent, aferente exercitiilor financiare precedente (117).

In creditul contului 461 “Debitori diversi” se inregistreazii:

— valoarea debitelor incasate (512, 531);

— valoarea sconturilor acordate debitorilor (667);

— sumele trecute pe pierderi cu prilejul sciderii din evidenti a debitorilor (654);

~ Creante prescrise, scutite sau anulate, potrivit legii (658);

— diferentele nefavorabile de curs valutar aferente creantelor in valuti, inregistrate la
decontarea acestora sau la finele lunii, respectiv la inchiderea exercitiului financiar (665);
— diferentele nefavorabile aferente creantelor cu decontare in functie de cursul unei
valute, fnregistrate cu ocazia decontiirii acestora sau la finele lunii, respectiv la inchiderea
exercitiului financiar (668).

Soldul contului reprezint sumele datorate entititii de ciitre debitori.

Concluziile expertului cu privire la natura operatiunii

- Tranzactiile si soldul consemnate in contul 461 “Debitori diversi “ sunt in fapt
realizate in relatie cu o parte afiliata a societatii, respectiv Carmen Adamescu si
reprezinta retrageri fara justificare economica urmate de stingeri ulterioare de sold pe
seama decontarii unor cheltuieli cu vadit caaracter personal, fara legatura cu activitatea
societatii .

- Operatiunile de ridicare numerar fara justificare nu pot sta la baza inregistrarilor in
rulajele respectiv soldul contului 461. Conform reglementarilor contabile in vigoare,
operatiunile ce impun in practica contabila utilizarea acestui cont contabil sunt strict

reglementate, asa cum s-a prezentat mai sus si nu cuprind sumele ridicate in mod
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discretionar si fara consemnarea in documentele contabile a necesitatii economice
aferente ridicarii de numerar .

- Suma de 3.049.547,67 lei, aflata in soldul contului 461 “Debitori diversi- analitic
Carmen Adamescu “ reprezinta soldul nedecontat de numerar ridicat din casierie fara
specificarea justificarii economice in documentele financiar contabile intocmite si
reprezinta o creanta a societatii UNIREA SHOPPING CENTER SA fata de persoana
fizica debitoare Carmen Adamescu. In acest sens, pe langa responsabilitatea justificarii
decontarii sumelor de la punctul 31 ( cheltuieli efectuate in interes personal in opinia
expertului ) din sumele anterior retrase fara justificare din contul 461, persoana fizica
debitoare trebuie sa returneze numerarul ridicat fara respectarea disciplinei financiar

contabile,

3.6. Avansuri platite pentru contracte de amenajari sau servicii diverse » heprestate

sau nefinalizate

36.a. Contracte de amenajari incheiate cu furnizorul Macrea Construct, remunerate
in avans , fara finalizarea integrala a prestarii, CUI : RO17870810

Descrierea contractelor incheiate cu furnizorul

Pe parcursul desfasurarii lucrarilor de expertiza, au fost analizate urmatoarele contracte :

Contractul Nr41/14.11.2013 , contract ce a avut ca obiect “Lucrari de igienizare spatii
din corp Splai si Central la obiectivul Centrul Comercial Unirea . “Scopul: prestare
servicii de manopera si procurare material necesare realizarii tuturor lucrarilor specificate
in Anexa2.

- Valoarea contractului: 650.000 EUR fara TVA

- Modalitatea de plata: “se acorda un avans din valoarea contractului, respectiv
suma de 602.346 EUR fara TVA “

- Termen de finalizare a lucrarii : 30.11.2015

53



- Modificari ale contractului initial: au fost incheiate un numar de trei acte
aditionale, in scopul prelungirii termenului de executie succesiv, pana la urmatoarele date

22.03.2016 (Act Adit 1/21.11.2014), 30.10.2016 (Act Adit 2/23.03.2016) si
30.09.2017 ( Act adit 3/06.10.2016 )

Contractul Nr. 42/ 15.11.2013, contract ce a avut drept obiect “executia de reparatii
pardoseli, chituri, rasina epoxidica, pereti renovati la parcarea Unirea Shopping Center
Bucuresti “ . “Scopul : prestare de servicii de manopera si procurare de material necesare

pentru realizarea lucrarilor de reparatii (...) “”

- Valoarea contractului : 600.000 EUR fara TVA

- Modalitatea de plata : “se acorda un avans din valoarea contractului, respectiv

suma de 401.564 EUR fara TVA la semnarea contractului ¢

- Termen de finalizara a lucrarii : 01.11.2014

- Modificari ale contractului initial : au fost incheiate un numar de trei acte

aditionale, in scopul prelungirii termenului de executie succesiv, pana la urmatoarele date
29.03.2016 (Act Adit 1/14.10.2014), 31.12.2016 (Act Adit 2/30.03.2016) si

03.11.2017 (Act adit 3/05.11.2016 )

- Partile semnatare : din partea beneficiarului Unirea Shopping Center SA D-na.

Adamescu Carmen (Director General), Dna. Leu Marina (Director Economic) si

Dna.Banica Andreea (Director Dezvoltare); din partea prestatorului, DI. Gheorghe

Macrea State (Administrator)

Situatia facturilor emise in baza celor doua contracte sus-mentionate este urmatoarea

(valori in LEI) :
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Contr Data  Fact Explicatii Valoare TVA Val. Totala

41 15.11.2013 0506 Avans conf contr41/14.11.2013 2.680.560,00 643.334,40 3.323.894,40
[TOTAL 2.680.560,00 643.334,40 3.323.894,40

41 13.07.2016 0843 Situatie de plata 1 245.966,76  49.193,35 295.160,11
Storno avans partial la ff 506 -133.255,00 -26.701,20 -137.956,20

i [roraL 13471176 22492,15  157.208,91

41 17.08.2016 0848 Situatie de plata 2 569.237,43 113.847,48 683.084,91
Storno avans partial {a ff 506 -529.115,43 -126.987,70 -656.103,13

[vaTaL 4012200  -13.140,22  26.981,78

41 31.05.2017°0877 Situatie de plata 3 1.345.162,03 255.580,79 1.500.742,82
Storno avans partial Ja § 506 -1.311.736,36 -314.816,73 -1.626.553,09

[roTaL 3342567  -59.23594 -25.810,27

42 15.11.2013 Avans conf contr 42/ 15.11.2013  1.787.040,00 428.889,60 2.215.929,60
|TOTAL 1.787.040,00 423.889,60 2.215.929,60

TOTALFACTURI 5.698.199,42
Avansurl facturate sl achitate 4.467.600,00 1.072.224,00 $.539.824,00|
fucran receptionate 2.160.366,22 418,621,62 2.578.987,84
Avansuri stornate -3.952,106,79 -468.505,63 -2.420.612,42
Avansuri nedecontate 251549321 603.718,37 3.119.211,58)

Concluziile expertului cu privire la natura operatiunilor

In urma derularii relatiilor comerciale cu furnizorul Macrea Construct s-au inregistrat
avansuri platite de catre beneficiarul Unirea Shopping Centrer SA in valoare de
2.515.493,21 lei, TVA aferenta 603.718,37 lei, sume ce nu au avut acoperire in lucrari
executate si/sau servicii prestate, conform dispozitiilor contractuale, respectiv nu a fost
realizat scopul in care sumele cu titlu de avans au fost acordate .

De asemenea, menfiondm c# la evidenta contabild nu sunt atagate documente in masurd si
explice motivele pentru care termenele de executie au fost permanent decalate, in
conditiile in care, de la an la an, sumele platite in avans s-au reportat fara a se inregistra
lucrari executate in contul acestora.

Din analiza conditiilor de plata stabilite in contractele Nr 41/14.11.2013 si 42/15.11.2013
rezulta ca sumele convenite a fi platite in avans pentru aceste contracte reprezinta 92 %
din Valoarea contractului Nr. 41 (602.346 EUR dintr-un total de 650.000 EUR),respectiv
66% din valoarea contractului 42 (401.564 EUR dintr-un total de 600,000 EUR). Analiza

55



contractelor comerciale inchejate cu furnizorul Macrea Construct nu a relevat motivele
pentru care s-au perceput aceste sume semnificative in avans , mai ales ca lucrarea a fost
ctapizata in trei faze de executie conform situatiilor de plati intocmite, beneficiarul
expertizei semnalizand expertilor contabili aceasta practica comerciala neobisnuita
precum si lipsa de prudenta a reprezentantilor beneficiarului in momentul semnarii unor
astfel de angajamente.

Urmare a notificarii nr.859/23.11.2016, beneficiarul UNIREA SHOPPING CENTER
S.A. este notificat de prestatorul Macrea Construct asupra deschiderii procedurii de
insolventi,

In concluzie, sumele de mai sus reprezinta fluxuri de numerar imobilizate, platite pentru
lucrari nerealizate, in conditiile in care beneficiarul Unirea Shopping Center SA, prin
reprezentanti, a acceptat in mod nejustificat amanari ale prestarii cu perioade de pana la
cate un an, in intervalyl 2014-2017.

36.b. Contracte de amenajiri incheiate cu furnizorul Thermomax Sisteme
Anvelopare S.R.L., remunerate in avans, firi realizarea prestatiilor, CUI :
28614183

Baza juridica a relatiei comerciale cu furnizorul Thermomax Sisteme Anvelopare SRL a

constituit-o contractul de prestari servicii- antreprizi generald nr 334/12.03.2015

Obiectul contractului: ”Antreprenorul se obligi la proiectarea §i execufia lucririlor de
acoperire terasd parcare cu structura metalica usoara, in vederea extinderii spatiilor de
inchiriere pentru diverse activitati comerciale specifice ». Mentionam ca la Articolul 2.1
este prevazut ca ,,Antreprenorul se obliga sa execute (...) in conformitate cu respectarea

legislatiei, a standardelor si prescriptiilor tehnice in constructii

Valoarea contractului : 1.482.000 EUR + TVA. Se prevede plata i avans a unei sume de

50% din valoarea contractului.
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Termen de execufie: intocmirea documentatiei de autorizare — 15 zile; obtinerea
autorizatiilor- 30 de zile de la data semnarii contractului ; executia lucrarii : 90 de zile de
la data emiterii ordinului de incepere a lucrarilor ordonat de catre beneficiar.

Plata Iucrarilor : Art 11.1 din Contract ,,Decontarea lucrarilor se face pe baza situatiilor
de lucrari si a facturilor emise de antreprenor din 10 in 10 zle, conform lucrarilor real
executate, verificate si aprobate de catre Project Manager, ca reprezentat al beneficiarului

si Dirigintele de santier, in termen de zece zile de la emiterea acestor documente *

Contractul a fost semnat , din partea beneficiarului UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
de catre Adamescu Carmen, in calitate de General Manager, Leu Marina — Director
Economic, Dna Geta Dorobantu - Departament Tehnic si Adriana Manea -

Departament Juridic).

Situatia facturilor emise - Prestatorul a emis doua facturi dupa cum urmeaza:

- Factura Nr. 003/ 17.03.2015 reprezentind avans la Contract Nr 334/ 12.03.2015,
in valoare totald de 2.205.811,2 lei ( TVA zero ).

- Factura Nr. 0009/21.05.2015 reprezentand avans conform act aditional Nr 1 la
contract Nr 334/12.03.2015 , in valoare totala de 300.000 lei (TVA Zero)

Concluziile expertului cu privire la natura operatiunii

In legatura cu contractul mai sus prezentat, facem urmétoarele observatii :

Cu ocazia verificarilor efectuate in scopul fundamentirii caracterului de realitate a
prestarii, s-a constatat ca documentatia in vederea autorizarii constructiel nu a fost
intocmita si depusa la autoritatile de profil, acesta fiind prima etapa de realizat, conform
contractului, inainte de demararea executiei propriu-zise a lucrarilor. Mai mult, legislatia -
in vigoare impunea, ca etapa obligatorie inifials, obtinerea avizelor de la Primaria
Sectorului 3, demers nerealizat de catre firma prestatoare , in absenta acestuia orice

activitate legata de obiectul contractului fiind una neautorizata, conform legii .

Avand in vedere ca lucrarile nu au fost demarate, in evidentele societatii nu s-au
identificat documente sau demersuri efectnate de catre UNIREA SHOPPING CENTER

S.A. In vederea recuperirii sumelor imobilizate pentru prestatii care nu au fost efectuate .
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De asemenea, nu am identificat documente din care sa reiasa motivele pentru care

lucrarea nu a fost prestata de catre furnizor.

In conditile descrise mai sus, societatea UNIREA SHOPPING CENTER S.A., prin
reprezentanti, a aprobat plata in avans a lucrérilor in sumi totald de 2.505.811,2 Lei,
lucrdri ce nu au fost demarate avand in vedere ¢ documentafia necesardi autorizirii
lucrarilor nu a fost intocmita si depusa la autoritatile de profil, in vederea aprobarilor
legale necesare. Mai mult, in cadrul expertizei nu s-au identificat documente justificative
care sa fundamenteze eventualele demersuri facute in vederea recuperarii sumelor
imobilizate in perioada 2015- 2017, in conditiile in care nicio etapa a obiectului
contractului nu a fost realizata.

36.c. Alte avansuri platite furnizorilor, fara sa fie urmate de prestarea serviciilor

convenite contractual

Analizéind situatia avansurilor rimase in sold la data de 31.07.2017, s-au mai identificat gi
alte sume plitite citre furnizori cu titlu de avans in perioade anterioare anului 2015, care

nu au fost acoperite de servicii prestate, dupi cum urmeazi:

Sodetate cul Sold avans :‘O:E Denumire cont
|comnvEST SRL ROS319179 375.890,2| 4093|Avansuri acordate pentru imobifizari corporale
PALL YOR CON SA RO6597820 | 1.304.092,73| 4053 Avansuri acordate pentru imobilizari corporale
[PROBITAS INTERNATIONALSRL |RO27313190 | 2.374.305,14] 4093|Avansuri acordate pentru imobilizari corporale
[TYCOON MEDIA PRESS ROI3904358 | 225,890,76| 4092|Avansuri acordate pentru prestar seqvidi si exeartari de lucrari
|TOTALLE i 1 3,054 268 891

fn mod similar ca in celelalte cazuri semnalate, sumele provin din contracte de prestiri
servicii de amenajiri sau prestiri servicii diverse, pentru care nu s-au identificat nici
motivul pentru care prestatiile nu au mai fost efectuate si nici demersuri facute de

societate, in vederea recuperarii sumelor platite .

in continuare, trebuie observat ci operatiunile centralizate mai jos reprezinta operatiuni
ce nu pot fi incadrate in categoria celor specifice activitatii societatii, avand un caracter

de utilizare a resurselor societatii in scop vadit personal sau contrar dispozitiilor legale,

58



cauzandu-se astfel un prejudiciu la nivelul societatii UNIREA SHOPPING CENTER

S.A..
Capitol Detafiu @mpitol Val. far TVA TVA Total |
31a Cheltuieli protocol [cont 623) 15.168,600,34 1.063.567,25 16.232.167,50]
31. Cheltuieli efectuate ininteres |31b Cheltuieli deplasari {cont625) | 17.257.626,00 17.257.626,00
personal, fara fegatura cu activitatea|31c, Cheltuieli transport (Cont 624) 1.822.534,00 1.822 534,00

sodietatii TOTAL 31, 34.248.760,34 1.063.567,25| 35.312.327,59,

32a, TYCOON IMOBILIAR 16.211.366,32 3.466.577 19.577.944,255

- . [32b. PALLD'ORSA 15.464.678,64 3.40L 18.866.383,44'
m‘i‘:‘ﬁ:::a;“;:m::“ 22C.YZY RETAIL TECHNOLOGY 392848791 89453594 4.823.003%5,
angsjate contrarprevederilor | 20- TICOON FINANCE CORPORATION| 106891034 256, 1.325.448,82
statutare, farjustifiorea |28 TYCOON HOUSEDEVELOPMENT | 5.857.791,65 131191352 7.169.705,47)
realitatii si necesitatii operatiunilor |12~ MOV MEDIA SRL 6.596.607,48 1.445.308,97) 8.041.916,45
325 1SAS MANAGEMENT 292.302.76  70.16224]  362.505,00

TOTAL42 49.420.185, 10 mmgé 60.266.926,99/

33. Comisioane fara justificare 33 AVIATOR SRL 1231.437,78  490.72,36] 1.731.230,14
34.Servicii fara identificarea prestarii| 34, TYCOON ENTERTAINMENT SRL 259.10500 6218520  321.290,20
44, Sold numerar de restituit 44, Cont 461 Dna Palade Carmen 34046520,30 _3.046.520,30

| TOTAL SUME NECONFORME (PREIUDICIV) - 161

|87.946.903,52 12.410,101,50] 100.357.005,02

demersuri facute de socjetate, prin reprezentanti, in vederea recuperirii

um litite:
Capitol Detaliu capitol Val. far VA VA Total

362, MACREA CONSTRUCT SRL 2515493,21 0271837 311921158
36. Avansuri platite pentru prestari |36b THERMOMAX SISTEMEANVELOPARE SRL | 2505.811,12 1.505.812,12
neexecutate, farademersuri  |36c. COMINVEST SRL 375.890,02 37589002
pentru recuperarea sumelor PALLD'ORCON SA 1.304.09,73 1.304.092,73|
PROBITAS INTERNATIONAL SRL 2.374.306,34 zm.sos,uf
[ TYCOON MEDIA PRESS 226.850.76 226.890,76

[ TOTAL SUME NECONFORME (PREIUDICR)) - LB I

9.392.483,98' 603.718,37| 8.906.202,35

in mod concret, expertul contabil a efectuat verificarea, analiza si raportarea tuturor

operatiunilor financiar contabile reprezentand utilizarea disponibilitatilor societatea
UNIREA SHOPPING CENTER S.A. in scopul achizitiilor de bunuri sau servicii,
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incadrate, prin natura lor si prin lipsa de legatura cu obiectul de activitate al societatii, in

categoria cheltuielilor angajate in folos personal .

La baza constatiirilor formulate de citre expertul contabil s-a aflat urmatorul material
documentar aferent evidentei contabile a UNIREA SHOPPING CENTER S.A., pentru
perioada 01.01.2006- 30.06.2017, si anume :

- Situatiile financiare la datele de 31.decembrie ale fiecarui exercitiu financiar ;
- Balantele de verificare lunare incheiate pe toata perioada expertizei ;

- Registrele-Jurnal cu operatiunile contabile consemnate la nivel de document;
- Registrele de casa ;

- Registrele de imobilizari ;

- Contractele incheiate de societate cu prestatorii si beneficiarii ;

- Dosarele cu documentele lunare ce stau la baza evidentei contabile ;

- Fise de cont si exporturi de date din sistemul informatic in format electronic .

Activitafile specifice expertizei contabile au fost derulate in intervalul cuprins intre
datele 15.09.2018 si 01.11.2018.

Conform Legii contabilitifii nr. 82/1991 ART. 6 (I) Orice operatiune economico-
Jinanciard efectuatd se consemneazd in momentul efectudrii ei intr-un document care sti
la baza inregistrdrilor in contabilitate, dobéndind astfel calitatea de document
Justificativ. (2) Documentele justificative care stau la baza inregistrérilor in contabilitate
angajeazd rdspunderea persoanelor care le-au intocmit, vizat §i aprobat, precum §i a

celor care le-qu inregistrat in contabilitate, dupd caz

Din analiza inifiald la nivel sintetic a situatiilor financiare precum si din examinarea
ulterioara analitica a grupelor de operatiuni si a documentelor ce au stat la baza acestora,
s-au identificat o serie de operatiuni §i documente contabile care, prin natura lor
reprezintd cheltuieli angajate §i aprobate de catre conducerea societati UNIREA

SHOPPING CENTER S.A. reprezentata de citre Carmen Adamescu, persoana ce
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detinea functiile de Presedinte al Consiliului de administrafie §i de Director General in

acea perioada .

Aceste cheltuieli au fost aprobate in mod direct, de cdtre Carmen Adamescu, prin
utilizarea cardului bancar aflat la dispoxzitie, prin decontarea de avansuri de trezorerie,
prin decontarea pe seama compensarii cu sume antetior imprumutate din societate sau
prin plata directs din conturile curente ale societdfii sau din casierie . Unele facturi pentru
aceste cheltuieli au fost stinse prin compensare, avand in vedere ca existau relatii
comerciale cu acesti parteneri si in calitate de clienti ai societatii UNIREA SHOPPING
CENTER SA.. in acest sens, mentionim exemplul furnizorului B&B COLLECTION
SRL, CUI 11984882, pentru care facturile reprezentdnd bijuterii §i parfumerie
achizitionate au fost stinse prin compensare cu chiria datorata de catre aceasta societate
catre UNIREA SHOPPING CENTER S.A..

Categoriile de cheltuieli repertorizate in cursul desfdgurdrii expertizei au fost
urmitoarele:

1. Cheltuielile inregistrate in contul 623 Cheltuicli de protocol

Operatiunile extrase din evidenta contabils firi justificare economicd, corelati cu
scopul desfasurarii activititii (natura acestora avand un pronuntat caracter de utilizare
In scop personal), in perioada 01.01.2006- 30.06.2017 se ridicd la valoarea de
15.168.600 Lei, la care se adauga TVA, in valoare de 1.063.567 Lei, rezultind
valoarea totala de 16.232.167,59 Lei
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Sinteza cont 623 M Valoare® Tvar

~Cheltufeli personale 15,168,600.34 1,063,567.25
confectii, incaltaminte S5,565,761.78 184,467.15
bijuterii, ceasuri, cbdecor 3,453,015.20 234,583.56.
produse alimentare 2,235,803.83 244,845.19:
cosmetice, parfumuri 1,110,328.90 118,196.81
diverse 911,704.83  73,846.57
servicii hoteliere 653,745.65 47,976.94
evenimente nejustificate 374,029.15  68,350.05
tutun si alcool 284,707,75  41,369.92
electronice 202,684.81  33,350.44.
servicii personale 174,243.83  14,786.58.
cheltuieli medicale 140,581.57 1,704.06

. serv transport 60,993.04 0.00:
otal {el 2006-2017 15,168,600.34 1,063,567.25

Conform cheltuielilor sintetizate mai sus, reiese ci nu existi documente justificative
anexate la evidenta contabili care si demonstreze utilizarea valorilor sau serviciilor
achizitionate in alt scop decét in cel personal si ca natura acestor cheltuieli nu poate fi

pusd in acord cu obiectul de activitate al societiii.

2.Cheltuielile inregistrate in contul 625 Cheltuieli cu deplasirile extrase din evidenta
contabili a exerciiilor financiare 2006-2017, fira justificarea economici a angajarii de
resurse in scopul desfasurdirii actividfii (avand un caracter de utilizare in scop personal) se
ridic#i la valoarea de 17.257.626 Lei, avind urmiitoarea structurs:

- Cheltuieli persanale 1 ,257,626
deplasari exteme 10,468,396
Confectil, parfumuri,cosmetice 3,658,940
deplasari interne 1,334,781
prod alim si nealim 1,009,866
alte nedeductibile 288,903
obiecte decor 275,850
Bijuterii 220,892.

Total lei 2006-2017 17,257,626

Expertiza contabild a dovedit ci nu existd documente justificative anexate la evidenfa

contabild care si justifice utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in scopul
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desfagurarii activitifii societitii §i ¢ natura acestor cheltuieli nu poate fi pusi in acord cu
obiectul de activitate al societétii.

Cheltuielile cu deplasirile interne §i externe reprezinti cheltuieli cu vacante in destinatii
turistice, transporturi si caziiri externe, pentru care nu existd documente justificative ale
angajérii cheltuielior in folosul societatii.

2. Cheltuielile inregistrate in contul 624 Cheltuieli cu transportul extrase din
evidenta contabild in perioada 2006-2017, pentru care nu existd justificare
economici a angajérii cheltuielilor in interesul societditii, avind un caracter de
utilizare in scop personal se ridici la valoarea de 1.822.534 Lei, in urmitoarea
structuri:

Cont 624- i n
. deplasariexterne 1,822,534
Total lei 2006-2017 1,822,534

teza

Analiza contabilii efectuatii a relevat cii nu existi documente justificative anexate la
evidenta contabilé care sii justifice utilizarea valorilor sau serviciilor achizitionate in
alt scop decét in cel personal si cii natura acestor cheltuieli este specificii consumului
personal (utilizare in alt scop deciit in interesul activititii societifii).

Cheltuielile cu deplasirile externe reprezinti cheltuieli cu transportul aerian, in fapt
fiind cheltuieli de deplasare fird nicio justificare economici anexati la evidenta

contabili, asimilabile cheltuiclilor efectuate in interes personal.

4, Sumele Inregistrate in contul 214 Mobilier si aparaturs biroticsi, declarate in Registrul

imobilizarilor i supuse amortizérii contabile
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Document v Expliaatl] note I* Explicaflicporath i* ContDBi * Suma D!~

|Fact fiscals 3608685/25.02.2006  TOMAMI SPORT PVR 703/25.02.2006 | APARAT TALIE 24| 1142246
[Factext 1756/30.10.2006 FERRET PVR 765/30.10.2006 _ TELEFON VERTU ASCENT {214 13.984,00
{Fact ext 31385/20.10.2006 |FERRET PVR 770/30.10.2006 |BUUTERIl 214 I TEETRT
Factext 778/16.112006 JUWEL - WIEN PVR 778/16.11.2006 BUUTERY 234 | 1499281/
[Fact iscala 3634174/19.01.2007  TOHAMI SPORT PVDF 1 19012007/19.01.2007 _BANDA STEPPER MONDEQ 214 2667,23
Fact fiscala 3634174/19.01.2007 | TOHAMI SPORT PVDF 19012007/15.01.2007 | BANDA STEPPER MONDED 214 2667,23
[Fact fiscala 3634174/19.01.2007 | TOHAMI SPORT PVOF 19012007/19.01.2007 |BANDA STEPPER MONDEO 2.667,23
Fact ext 1420/21.12.2007 __|FERRET PVR 883/21.12.2007 | TELEFONVERTU TV ROUGE — 16.739,50
[Fact ext S00S4/21.12.2007 JLUXTIMES.A.RL PVRETR/2L12.2007  |CEAS - | 320.140,80
Factext 3010/21.12.2007 ANDREASHUBERPVRS79/2112.2007 |TELEFON VERTU ASCENT TITAN 12.813,01
\Fact ext 3010/21,12.2007 /ANDREAS HUBERPVRB79/21.12.2007 | TELEFON VERTU ASCENT TITAN 1281301
Fact ext 3010/21.12.2007 |ANDREAS HUBER PVR£79/21.12.2007 | TELEFON VERTU SIGNATURE | 34.080,

[Fact ext 3010/21.12.2007 HUBERPVRE79/21.12.2007 | TELEFON VERTU KALIBER FERRARI i E%
Fact ext 11/28.12.2007 _|CHRISTIAN DIOR PVR 874/28 12.2007 |BUUTERII - | 158.789,

LOUIS VUITTON PVR sa/:cuo.m

La data de 31.12.2017, soldul contului 461 Debitori Diversi din evidenfa contabild a
societitii UNIREA SHOPPING CENTER S.A. este in valoare de 3.049.547,67 Lei.

Conform OMF 1822/2014 pentru aprobarea reglementirilor contabile, in debitul contului
461 se inregistreazi sumele de incasat reprezentind imprumuturi acordate de ciitre

societate, iar in creditul acestuia se inregistreazi rambursirile de datorie. Soldul contului
461 reprezinti sumele datorate entititii de citre debitori.

Utilizarea numerarului_societiitii in_folosul personal al persoanei cu functii de
conducere si_administrare reprezinti o incilcare gravi a prevederilor legislatiei

societiitilor si a disciplinei _financiar-contabile. instituiti de legislatia fiscala fn

vigoare.

In vederea verificirii corectitudinii soldului contului prezentat in evidenta contabil, au
fost verificate operatiunile de acordare de imprumuturi, cét si de rambursare a acestora.

fn categoria operatiunilor de stingere a Imprumuturilor, au fost identificate o serie de
inregistriri contabile de natura “operafiunilor diverse” cu mentiunea “deconturi de
cheltuieli”, reprezentéind, in realitate, diminuiri ale soldului imprumuturilor pe seama
unor cheltuieli personale ale debitorului Carmen Adamescu, neconforme cu disciplina

financiar-contabili i fiscala :
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Jumal

Diverse
Diverse
jbDiverse
IDiverse
iDiverse
{Diverse
\Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse

iDiverse
Diverse

Diverse
Diverse
Diverse
Diverse

Diverse

Diverse

‘NrNe

ipocument

"Explicatii note

Expllathont CR iSumaDB :Suma CR Cont

2398°Factura Externa 616886/31.12,2009 ADAMESCU CARMEN ‘val, tot 5461

2156:Decont cheltuieli 1/28.02.2010
2350 Decont ChE|tl.llE|l 1/30.08.2010
2470:Decont cheltuieli 1/27.09.2010
2435 :Decont cheltuieli 1/30.09.2010
2457 Decont cheltuleli 1/30.09,2010
1743 Decont cheltuleh 1/06.10. 2010
2539: Decont cheltuneh 1/13.10. 2010
1759;Decont cheltuielu 1/14.10 2010
1760 Decont cheltwell 1/27.10.2010
?540 :Decont cheltuieh 1/31.10.2010
2541’Decont cont che Itmeli 1/3].10 2010
2542!Decont cheltuleli 1[31.10 2010
2415!Decont cheltuneli 1/2&11.2010

‘2417;Demnt cheltulell 1/30.11 2010

2509:Decont meltuleh 1}16 12.2010
307 Decont cheltuleli 24 1, 2q1o
2506!Decont cheltuiell 1/27.12.2010
2495;Decont che cheltunell IIB 12,2010
2457 Decont cheltuel] /29.12.201

. 2505;Decont cheltuiell 1/29.12,2010
. 24%8iDecont cheltulell 1/30 12.2010

2508;Decont cheltuueli 1!30 12.2010

Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse

2499:Decor Decont cheltuneli 1/31_12 .2010
2501 Deoontcheltulell 1/31.12.2010

2503 Decont cheltmell 1/31.12.2010

. 2510Decont cheltuieli 1/31,12.2010

1536 Decont cheltulell 1/31, 12 2010
537 Deoont cheltulell 1/3].12 2010
1373 :Decont cheltuieli 1/31 01.2011
:!.§Z4'Deqont cheltuieli 1/31.01.2011
1081;Decont cheltuleli 1/01.03.2011
1218! :Decont cheltuleli 1/31.03.2011
1274Decont cheltuieli 1/31. 03.2011
704 ‘Decont cheltuleli 1/30. 06.2011
719 Decont cheltuieli 1/30.06.2011
721;Decont cheltuieli 1/30.06.2011
648 Decont cheltuieh 1/30 07.2011
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'ADAMESCU CARMEN
|ADAMESCU CARMEN
:ADAMESCU CARMEN
JADAMESCU CARMEN
‘ADAMESCU CARMEN
ADAMSCU CARMEN
'ADAMECU CARMEN
IADAMESCU CARMEN
'ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
! ADAMESCU CARMEN
zADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARM_E_N
ADAMESCU CARMEN
E_EAME:SQ’ CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCLI CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU J CARMEN
| ADAMESCU CARMEN
:ADAMESCU CARMEN
TADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
‘ADAMESCU CARMEN
'ADAMFSCU CARMEN
lapaMESCU CARMEN
§ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN

,val. tot,
hval, tot.
,val tot.
val tot.
;val tot.
.val tot.
|va| tot.
val. tot,
val. tot.
val tot.
val. tgt
val. tot.

val. !PP-
val :tot'
val. tot.
val. tot.
val. ot

val tot.;
.‘!E!'.FE‘E

val. tot.
val, tot.
val, tot.
val. tot.
lv_al.t,cul:.
val. tot. )
vg!.tot.
val. t_gt.
val. tot. {
val.tot. [
;val. tot.
'val tot,
wal tot,
val, tot.

val. tgt. .

val. tot. ¢
val tot. 7
jval. tot. .

val. tot. 2

|461
1461

!
I
i
4
i
f

0i 65439,07'7 461
o 34983,03; 461
o 29648,.45 461
0 821,15 451
0 8y, 01 461
0 42597 451
0, 584 461
0 219,417 451
0, 5736 461
o; 12546,16. 461
0 350,12 451
0i 299,96 1461
0 669, 721
[ ,45 461
0 569,44 461
0 6778 461
o 37841761
0 56979461
0; 624361
.o s, 17.451
0 89496461
0 412,07;’451
0; 5088461
0 61976 451
\  725,68/461
o 370, 13*&51
6] 379, 72s4s1
0, 46983'461
0] 3859227 461
! 600,63’ 451
o 1930 461
0, 627,65 461
o 1194,99 461
o 890461
oi 3933, 96 451
0 355,217 451
o' 147,97 61
0; 452876' 451
0- 3359361




Diverse
Diverse
Diverse
Diverse

Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse

Diverse i

649:Decant cheltuleli 1/30,07.2011

14!Decont cheltuleli 1/30.08.2011
642 Decont cheltuieli 1/31.08.2011
644} :Decont cheltuieli 1/31.08.2011

p ) Decont cheltuieli 601/23.00.2011

675;Decont cheltuuell 2/30.09.2011
748;Decont cheltuiell 1/30.10. 2011
748 Decont cheltulell 1/30.10. 2011
750, I;gc_ont chelttyg__li 1/30.10.2011
770;Decont cheltuleli 1/30,10,2011
801:Decont cheltulell 1/30.10.2011
182 Decont cheltulell 1/31.10 2013
§04 Decont cheltunell 1/31.10, 2011
48{Decont cheltuiell 724/07.11.2011
677iDecont cheltuieli 1/24.11.2011
654!Decont t.‘heltuiell 1/30 11 2011
781/Decont cheltulell 1/31.12.2011
8_28 Decont cheltulell 1/31.12.2011
89 Decont cheltuiell 1/09.01.2012

93;Decont cheltuieli 65/02.02.2012
29 Dnmnt cheltuleh 1/06.03 2012

Diverse
| Diverse
Diverse
Diverse
Diverse

Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
Diverse
iDiverse
\Diverse
Diverse
|Diverse
; Diverse
iDiverse
!Diverse
{ Diverse

P bt s *

071 Deoont cheltuleh 1/07 03, 2012 -

719§Decont cheltulell 160/12.03.2012
720;Decont cheltuieln 160/12.03.2012
723 Dennnt cheltuleli 160/1203 2012

720.Deco Decont cheltulell 308/04 04.2012

721;Decont cheltwell 1/30.04. 2012
654 Decont cheltulell 1/30 '30.05.2012
729 Decontcheltulell 1/30.06.2012
107;Deoont cheltul_eli 1/30.07.2012
700 Deoont cheltuieli 1/31.07 2012
658 Decont cheltunell 1/30.09.2012
7724 Decont cheltuleli 1/30.12.2012
773‘ Decont cheltuieli 1/30 12,2032
774iDecont cheltuieli 1/30.12.2012
775!Decont cheltuieli 1/30,12.2012
785:Decant cheltuieli 1/30.12.2012
786 Decont cheltuieli 1/30.12. 2012
787{Decont cheltulell 1/30.12. 2012

ﬂtDecont cheltulell ]/30.03 2013
667!Decont che Itu_lell 1/30.04.2013
663:Decont cheltuieli 1/30.04.2013

761’Decont cheltmell 809/31.05.2013

762 iDecont cheltuieli 1/31.05.2013

763 Decont cheltuieli 809/31.05.2013
110 Decont cheltuieli 810/30.06.2013

114; Decont cheltuieli 1/30.06.2013
727.Decont cheltuieli 1/30.06. 2013
703: Decont cheltuieli 1/31.07, 2013
GGO_Decont cheltuieli 1/31.08.2013
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val. tot.
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val. tot.
val, tot.
ival. tot.
wval. tot.,
val. tot.
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val. tot.
val. tot
val. tot.
val. tot.
val. tot.
val. tot.
val. ot
val. tot.
val. tot.
val. tot.
val. tot.
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ADAMESCU CARMEN
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val tot

| ADAMESCU CARMEN

val. tot,

ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
|ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
' ADAMESCU CARMEN
|ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
| ADAMESCU CARMEN
JADAMESCU CARMEN
! ADAMESCU CARMEN
ADAMESCU CARMEN
| ADAMESCU CARMEN
I ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
‘ADAMESCU CARMEN
{ADAMESCU CARMEN
'ADAMESCU CARMEN
' ADAMESCU CARMEN
| ADAMESCU CARMEN
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val. tot.
val. val. tot.
val.tot.
val. tot.
val. tot.
vql. tot.
|val. tot.
val. tot.
val. tot.
val. tot,
val. tot.
val. tot.
jval. tot
ival, tot.
Ival. tot.
tval. tot
ivgl. tot.
jval. tot.
ival. tot.
ival. tot.
vql.tot.
‘val. tot.
jval. tot.
val. tot.

val. tot.
val. tot.
val, tot. "
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e Pooae

81922

2.2,

i
H

=X}

7442,7:461
584,9'461
100.461
300,03'461
32,03'461
1176,41461
2180,96'461
8066,35:461
1687, za 261
397,84:461

15596,67,461
96,67,461

cz.,sa.xa.ucugLgi,c_xp,.hqlgz.axg-._qw Queieoie:r

(0.
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©:0 0,0 0,0.00

17%8,7 461
9739, 351451
80‘451
1177,4 461
&0 461
5639.53‘461
6632, 27{46
362,1 461
178 05 461
20 68 461

" 30, 05@451

800 32‘461
997,126,

80152 861

57,58:461
109175* 1461
101513’461
1371,01461
8181,941461
392,1'461
5728,31.461
7443,66 461
1244,14:461
1874,25 451
362.85 461
2159,85'461
1557,68461
2911,45,461
1434,55.461
3495,82'461
2321,52'461
3404,26; 451
99,99 451
745,73 461
2003,16' 461
2207 461
531,934 "461
964,65 461
3289,1'%51




iDiverse 779,Decont cheltuieli 82722/29.11.2013 ADAMESCU CARMEN -val. tot. ja61 ! 0 1.932,85451
iDiverse ! 818:Decont cheltuleli 1/31.12.2013  -ADAMESCU CARMEN 'val. tot. ;451 o 2.329,00:'461
iDiverse 724 Decont cheltuieli 1/31.01.2014  "ADAMESCU CARMEN jval. tot. 1461 0! 2.605,42: 451
Diverse ssp'pemnt cheltuieli 1/30.05.2014 :ADAMESCU CARMEN :val.tot. [461 i o o9 371.53 61
Diverse i 688.Decont cheltuieli 1/30, 05,2014 . ADAMESCU CARMEN val. tot. "461 0‘ 14.433 35;461
. Diverse 687! Decont cheltuieli 1/30.05.2014 l,cu)mwzscu CARMEN idif nefav(,461 o 0587261
Diverse 685/Decont cheltuleli 1/30.09.2014  'ADAMESCU CARMEN ‘val.tot. 461 0! 52.536, 51'461
Diverse sziuecont cheltuieli 1/30.10.2014  |ADAMESCU CARMEN jval. tot. ?'451 0, 8.584, 97,451
Diverse 686/Decont cheltuieli 1/30.12.2014  \ADAMESCU CARMEN lval.tot. jast 0f 2.803 05l4a1
Diverse ! 56 Decont cheltulell 1/30. 01.2015 ADAMESCU CARMEN ;val. tot. 1461 O’ 1537, 00’461
Diverse | 635 :Decont cheltuieli 1/31.03. 20]5 ;ADAMESCU CARMEN lyai. tot. j461 ! ‘ 4.590, 34 461
Diverse | 70:Decont cheltuieh 1/20 05.2015 {ADAMESCU CARMEN val. tot. 1461 J o L 997 m'461
Diverse i W- Decont cheltuleli 1/§(_) qs.gms !ADAMESCU CARMEN val. tot, 461 i OE 10. 35L77,461
Diverse 9;Decant cheltuieh 1t 1/01.07.2015 ADAMESCU CARMEN val. tot. (461 0' 38597 461
Diverse 6201 Decont cheltunell 1/30Q8 2015 !ADAMESCU CARMEN va_l. tot. :451 0; 7.580,07 461
Diverse 638;Decont cheltulell 1/31.12.2015 'ADAMESCU CARMEN val. tot. {461 OE 1. 934 95 451
Diverse 606! Decont cheltuieli 1/31.01 2016 iADAMESCU CARMEN ival. tot. 461 0; 12. 574,,90‘461
Diverse 605;Decont cheltuieli 1/30.09.2016. s.cu:Awuascy CARMEN ival. tot.7 [461 9? 1 940,85;451
Diverse 41. Decont cheltulell 1/08.02.2017 §ADAMESCU CARMEN va_l tot. 461 0; 200, 00 461
i
I ir_oresugq § s

Avénd in vedere cd sumele prezentate mai sus, in valoare de 554.768,70 Lei nu pot sta la
baza stingerii sumelor anterior imprumutate din societate, trebuie refinut ci valoarea reals
a sumei datorate de catre debitorul Carmen Adamescu citre societate este 3.049.547,67
lei (sold fisa cont 461 ) + 557.768,70 lei ( decontari neconforme cu reprezentand

cheltuieli in interes personal ) = 3.604.316,37 lei

V.1. Concluziile Expertilor contabili

in urma analizei financiar contabile, mai exact a operatiunilor consemnate in evidenta
contabild a societatii, de citre entititi specializate, independente, s-a concluzionat ci
operatiunile aprobate de citre fosta conducere a societifii, reprezentati de Carmen
Adamescu, in perioada verificati, reprezinta operatiuni ce nu pot fi incadrate in categoria
celor specifice activitatii societitii, avind un caracter de utilizare a resurselor societiitii in
scop Vadit personal sau contrar dispozitiilor legale, motiv pentru care s-a produs un

prejudiciu semnificativ la nivelul societatii.

De asemenea s-a constatat ¢i numerarul societiitii a_fost folosit de ciitre Carmen
Adamescu in folos personal. fie pentru cheltuieli cu transportul aerian. mobilier.

precum si pentru nevoi personale. ceea ce reprezinti o incilcare gravid a
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prevederilor legislatiei societiitilor si a disciplinei financiar-contabile. instituitsi de
legislatia fiscala in vigoare.

Mai exact, suma de 39.068.711,59 Lei reprezinti prejudiciul adus societitii UNIREA
SHOFPPING CENTER S.A. prin utilizarea resurselor financiare ale societdtii in

vederea finantirii unor cheltuieli cu caracter personal, firi nicio legituri cu

obiectul de activitate al societitii.

V.2. Concluziile Departamentului Contracte
Din analiza Departamentului Contracte cu privire la contractele de inchiriere spatii
comerciale a reiesit ci in petioada 2009 ~ angust 2017, Carmen Adamescu a dus o

politicd de management in detrimentul societiitii; dupi cum urmeza:

- Spafiul inchiriat citre H&M aducea pin# in anul 2009 societifii UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. anual, 12 milioane euro, sens In care neincasarea

acestei sume presupune o pierdere de circa 9 milioane de Euro anual;

-  Spatiul inchiriat citre Bershka, Pull&Bear, Zara si Stradivarius sunt de asemenea
sub analizd, iar pentur acestea estimim pierderi de cel putin aceeasi valoare cu
cele din cazul H&M.

- Carmen Adamescu a incheiat contracte de intermediere comerciald, prin care se
percepea un comision de 10% din valoarea chiriei, transferind acest beneficiu
citre terfe societdfi, desemnate de citre Carmen Adamescu si care au contribuit

semnificativ la pierderile inregistrate de magazinul Unirea Shopping Center.

- De asemenea, Carmen Adamescu a acceptat construirea fatadei magazinului
Unirea Shopping Center din fonduri proprii, desi acecastd sarcina revenea
magazinelor: H&M, Zara, Pull&Bear, Bershka, Stradivarius, acestea purtind
insemnele proprii $i beneficiind astfel de publicitate gratuitd. Prin aceasta,
magazinul Unirea Shopping Center si-a pierdut locul fruntas in ceea ce priveste

reclamele publicitare, precum si veniturile anuale din reclame.
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Carmen Adamescu nu a intreprins nicio actiune de promovare sau de tip WIN-
WIN pentru a acoperi discountul foarte mare oferit spatiilor inchiriate de H&M,
Zara, Pull&Bear, Bershka si Stradivarius.

Degsi incasdrile magazinului Unirea Shopping Center au rémas profund afectate,
Carmen Adamescu nu a intreprins nicio misura de remediere sau renegociere a
contractelor care rezulti ci sunt strict in interesul clientilor si deloc in interesul

societiifii Unirea Shopping Center S.A..

Consiliul de Administratie al UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

-

ré
Prin Membru al Consiliului d¢ Administratie
BOGDAN ANTONESCU
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Roed! & Partnar Audit SRL

Calea Floreasca, .55, £la) 4
Grandt Oflices
Sediot 1, 014453 Bucurest

Telefon 404293230 22 75
+40€21) 23022 76
Telefas  +40{211231 2535

Interngl  wnw roed) de
E-mall  Ducharest@roadl.pro

Raportul auditorilor independenti ciitre actionarii
SC UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
Piata Unirii, nr. 1, Sector 3, Bucuresti, Romfnia
CUI: RO 328521

Raport asupra Auditului Situatiilor Financiare

Opinia

Am auditat situatiile financiare anexate ale societiitii SC UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
(»Societatea”) care cuprind bilanful la data de 31 decembrie 2017 si contul de profit si pierdere,
situatia modificérilor capitalurilor proprii si situatia flmxurilor de trezorerie pentru exercitiul
financiar incheiat Ia aceastd data, si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al
politicilor contabile semnificative.

Situatiile financiare mentionate mai sus se refera la:
+  Total capitaluri proprii: 306.740.583 lei
¢ Pierdere neta a exercitivlui financiar: ~34.883.931 lei

In opinia noastra, situatiile financiare anexate ale Societatii sunt intocmite, sub toate aspectele
semnificative si prezinti pozitia financiard a Societstii la 31 decembrie 2017, precum si
performanta sa financiara, fluxurile de trezorerie, pentru anul incheiat la aceasta data, in
conformitate c¢n Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Romania nr. 1802/2014 cu
modificérile ulterioare (“OMF 1802,

Baza Opiniei

Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, adoptate de
Camera Auditorilor Financiari din Romdnia (“ISA™). Conform acestor standarde,
responsabilitatea noastré este descrisi in continuare in sectiunea Responsabilitatile Auditorului
pentru Aunditul Situatiilor Financiare din raportul nostru. Noi suntem independenti fati de
Societate, in conformitate cu Codul de Etici al Contabililor Profesionisgti (“Codul IESBA™)
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emis de Bordul Standardelor de Etici pentru Contabili impreund cu cerintele de etici relevante
pentru auditul situatiilor financiare fn Roménia, §i am indeplinit celelalte responsabilititi in
ceea ce priveste etica, Tn conformitate cu aceste cerinte §i Codul IESBA. Consideriim c probele
de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente gi adecvate pentru a constitui baza opiniei noastre
de audit.

Evidenfierea unor aspecte

Farh a exprima rezerve asupra situatiilor financiare ale Societitii, atragem atentia asupra
vrmitoarelor aspecte:

* Aga cum este prezentat in Situatia Modificlirilor in Capitalurile Proprii si in Nota 14
~Impactul Corecfiilor Efectuate pe Seame Exercitiilor Financiare Precedents”, in cursul
anului 2017 Societater a inregistrat ajustivi cu privire la soldurile initiale ale anului raportat
prin diminuarea Activelor Imobilizate cu suma de 27.712.435 Iei, prin diminuarea
Activelor Circulante cu suma de 24.085.003 lei, prin majorarea Cheltuielilor in Avans cu
suma de 2.228.157 lei, prin majorarea Datoriilor cu suma de 48.877.306 lei, prin majorarea
Provizioanelor cu suma de 15.368.554 lei, prin diminvarea Acfiunilor Proprii cu suma de
14.008.754 lei gi prin diminuarea Rezultatului reportat cu suma de 127.823.895 lei. Sumele
corespunzitoare si alte informatii financiare ale pericadei comparative nu au fost retratate
in situatiile financiare la 31 decembtie 2017, respectind prevederile OMFP 1802,
paragraful 54 privind principiul intangibilititii bilanpului de deschidere.

* Asa cum este prezentat in Nota 13, 1a data de 31 decembrie 2017 Societatea este implicata
in mai multe litigii pentm care conducerea Societitii a calculat si inregistrat provizioane
pentru riscuri provenind din litigii in suma de 43.393.632 lei. Aferent celorlalte Litigii,
conducerea Societatii nu estimeazii riscuri semnificative de natura financiard. In consecinta
nu s-au calevlat si nregistrat provizioane penten riscuri provenind din celelalte litigii.

* Aga cum este prezentat in Nota 5, ia data de 31 decembrie 2017 Societatea evidentiazi
creanfe incerte sau in litigin pentru care conducerea Societatii a calculat si inregistrat
ajustari de valoare in suma de 58.129.785 lei.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, an
avut cea mai mare importanta pentru auditul sitvatiilor financiare din perioada curenta. Aceste
aspecte au fost abordate in contextol auditului situatiilor financiare in ansamblu si in formarea
opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte,

1. Recunoagterea veniturilor
Veniturile din vénziri reprezinti o valoare
semnificativa de 66.888.743 lei constand intr-
un volum mare de tranzactii,

Tipuri de tranzactii identificate, referitoare

la recuncasterea veniturilor, conduc la
urmétoarele riscuri:

* completitudinea si existenta veniturilor
inrepistrate;
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Teste efectuate

Procedurile noastre de audit au inclus, printre
altele:

» evaluarea principiilor de recunoagtere a
veniturilor in conformitate cu prevederile
OMFP 1802 si in raport.cu.politicile. contabile
ale Societitii;

« testarea existentei si eficacitatii controalelor
interne precum si efectuarea de teste de detalii



* corectitudinea veniturilor recunoscute pentru
perioada fincheiati la 31 decembrie 2017,
respectiv  recunoagterea  veniturilor  din
inchiriere in conformitate cu contractele
incheiate cu chiriagii.

Politica de recunoastere a veniturilor este
prezentate in Nota 6 ,Principii si politici
contabile”.

2. Evaluarea Imobilizirilor Corporale
Imobilizirile corporale reprezinti o valoare
semnificativa de 408.812.932 lei constind in
principal in investitii imobiliare de natura
terenurilor si constructiilor, care au fost supuse
mai multor reevaluiri de-a lungul timpului,
precum si instalatii tehnice si mobilier, Astfel,
am identificat riscuri cu privire la existenta si
cvaluarea imobilizdrilor corporale, cu posibile
implicafii legate de tratamentul fiscal aplicat
amortizérilor.

3. Provizioane
cheltuieli
Societatea este implicata in multiple litigii,
acestea putind implica atdt riscuri de natura
financiara cat i de alta natura.

La 31 decembrie 2017, conducerea Societitii a
efectuat estimarea posibilului impact al acestor
litigii, a prezentat aceasta estimare in situatiile
financiare in Nota 2 ,,Provizioane” si in Nota
13 ,Prezentarea Litigiilor Societdtii®, si a
constituit provizioane pentru riscuri si
cheltuieli derivate din aceste litigii in suma de
43,393.632 lei,

pentru  riscuri si

Rodl & Partner

in scopu! verificirii nregistrBirii corecte a
tranzactiilor;

* examinarea acuratelei ajustirilor efectuate de
societate pentru respectarea  principiuloi
independentei exercitiilor, avénd .in vedere
prevederile contractuale.

Teste efectuate

Procedurile noastre de audit au inclus printre
altele:

» testarea respectdrii principiilor de evaluare
initialé si ulterioara a imobilizirilor corporale
conform OMFP 1802 in raport cu politicile
contabile ale Societatii;

» testarea existentei si verificarea conditiei
fizice a imobiliziirilor corporale prin asistarea
la inventarierea imobilizérilor;
¢ examinarea  acuratetei
inregistrate;

* examinarea rapoartelor de reevaluare;

» teste de rezonabilitate privind posibiul
impact fiscal-pentru rezuliatul reportat,

amortizirilor

Teste efectuate

Procedurile noastre de audit an inclus printre
sltele:

* examinarea informatiilor furnizate de
avocatii Societitii;

+ examinarea estimérilor conducerii Societatii
en privire la litigii prin obfinerea de informatii
suplimentare fata de cele furnizate de avocati
Societatii;

= examinarea acuratefei sumelor Inregistrate in
conturile de provizioane;

» testarea alociirii efectului inregistrarii
provizioanelor in rezultatul curent si in
rezultatul reportat al perioadei incheiate Ia 31
decembrie 2017.
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Responsabilitiifile Conducerii si ale celor responsabili de Situatitle Financiare

Conducerea este responsabila de intocmirea §i prezentarea fidelt a sitvaiilor financiare in
conformitate cu OMF 1802 si pentru acel control intern pe care conducerea il considers necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturéri semnificative, .
cauzate fie de frauds, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitifii
Societitii de a continua activitatea in baza principiului continuitatii activititii, prezenténd, dupa
caz, aspecte legate de continuitatea activitifii §i adecvarea wtilizirii principiului contabil al
continuitifii activitéiii, aceasta doar fn cazul in care conducerea nu intentioneazi si lichideze
Societatea sau s inceteze operaiunile acesteia sau nu are alté variants realista in afara acestora.

Persoanele Insércinate cu guvernanfa au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiari al Societiiii.

Responsabilitifile Auditorului pentru Auditid Situagiilor Financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriiri rezomabile privind misura in care
situatiile financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturéiri semnificative, cauzate fie
de frauds, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastré. Asigurarea rezonabila reprezinti un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garangie a
faptului ca un audit desfésurat in conformitate cu standardele ‘de audit adoptate de Camera
Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, va
detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta-exista. Denaturirile pot fi cauzate
fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod
rezonabil, ca acestea, individual san cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, Juate in baza acestor situafii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor
Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitam
rationamentul profesional §i menfinem scepticismul profesienal pe parcursul auditului. De
asemenea:

 Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata
fie de frauda, fie de eroare, projectam si executam proceduri de audit ca riispuns la respectivele
riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdiri semnificative cauzata de frauda este mai ridicat
decét cel de nedetectare a unei denaturéiri semnificative cauzata de eroare, deoarece frauda
poate presupune fntelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea
controlului intern;

o Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectiirif de proceduri de andit
adecvate circumstanfelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitiitii
controlului intern al Societtii;

¢ Evalvam gradnl de adecvare a politicilor contabile ufilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentérilor aferente realizate de citre conducere;

e Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utiliziirii de citre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitifii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute,
daca exista o incertitodine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea
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genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-si continua activitatea. In cazul
in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in
raportul anditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care
aceste prezentdri sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului.

Cu ftoate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu i§i mai
desfligoare activitatea in baza principiului continuithtii activititii;

e Evalvam prezenterea, structura si continutul general al situatiilor financiere, inclusiv al
prezentirilor de informafii, si mésura in care situagiile financiare reflecta tranzactiile si
evenimentele de baze intr-o maniera care realizeazi prezentarea fidela.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvemanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp 2 auditului, precum si principalele constatiiri ale auditului, inclusiv orice

deficiente ale controlului intern pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o decleratie ca am respectat
cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte
aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteazli independenta si,
acolo unde este cazul, masurile de protectie afsrente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care
reprezints, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului,
cu exceptia cazului in care legile sau reglementirile interzic prezentarea publica a aspectului
sau a cazului in care, in circumstanje extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar frebui
comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeazdi in mod rezonabil ca beneficiile
interesului public sa fie depésite de consecintele negative ale acestei comuniciri.

Alte Aspecte

Situatiile financiare ale Societatii la 31 decembrie 2016 av fost auditate de un alt auditor care a
exprimat la data de 19 mai 2017 o opinie cu rezerve privind asigurarea guvernantei corporatiste
a Societfii.

In Romania, legislatie fiscala este in continua schimbare si adaptare la legislatia internationali.
In acest context, exista posibilitatea unor interpretiri diferite ale dispozitiilor legale de citre
Ministerul Finantelor si de cétre autorititile fiscale locale. Managementul Societétii a inregistrat
in conturile care va sunt prezentate diferitele impozite si taxe, pe baza celei mai bune
interpretéri a dispozitiilor fiscale in vigoare, interpretare care insa poate fi contestata de un
control fiscal.

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societitii 51 s¢ mentioneazi expres destinatarii
conveniti prin contract sau impugi de legislatie. Auditul nostru a-fost efectuat pentru a putea
raporta actionarilor Societéitii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam intr-un raport de audit
financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam
responsabilitatea decat fata de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru. pentru
acest rapott sau pentru opinia formata,
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Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozifia financiara, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii, altele decit Romania. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
cu modificarile ulterioare,

Raport asupra Raportului Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportulei administratorilor
in conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492, raport care s nu contini denaturiri
semnificative, §i pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a
permite intocmirea raportului administratorifor care s4 nu contind denaturdiri semnificative,
cauzate de frauda sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anex3 nu face parte din
situatiile financiare. Opinia noastrd asupra situajiilor financiare nu acoperi raportul
administratorilor.

in legaturi cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor
anexst situatiilor financiare §i raportdm ci:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b} raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de
OMF 1802, punctele 489-492;

¢) pe baza cunogtintelor i intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2017, nu am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care si fie
eronate semnificativ,

Liviu Plescan Catalin Ghita
Auditor financiar Auditor financiar
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inregistrat la  Camera Auditorilor inregistrat la Camera Auditorilor
Financiari din  Romania cu nr Financiari din  Romania c¢w  nr.
4537/31.07.2013 4697/31.03.2014

In numele societéitii ROEDL & PART MOPFL SRL
Membra a C.A.F.R. cunr, 600/15.09,
Bucuresti, 03 decembrie 2018 !




{1 Mari Contribuabili care depun bilantul Ia Bucuresti ] S1002.A100° /06.02.2018 Tip situatie financiaré: BL

[
|7 Bifati numaj ] Sucursala |

" 7}
! estgfzz t- | GIE-grupuri de interes economic | l(; Al AT ] Anul | 2017

[ Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris | -

Suma de control 7.443.720
Entitatea I UNIREA SHOPPING CENTER SA
o Jude| Sector Localitate
§ IEuresti I |Se|:tor 3 | |BUCUREST| - - ]
= | Strada Nr. Bloc Scara__ Ap. Telefon
< [pava urorn | b | [ L[ ][oz3030307 N
Numér din registrul comerfului J40/7875/19N lCodunlcdeinregIstrare ‘ 3|2|8[5|2[1[ [ [ 1 1
Forma de proprietate
34-Societat! pe actiun I
Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)
6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor Imobiliare propti sau Inchirlate |
Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod sl denumire clasa CAEN)
6820 Inchirierea gf subfnchirierea bunurilor imobiliare propril sau inchirlate J
G Situatii financiare anuale I Ic Raportiri anuale |

(entitati af ciror exercitiu financiar coincide cu anuf calendaristic)

Entitafi de 0O T-enita{ile care au optat peniru un u
interes anul calendaristlc, cf.art. 27 din Legea contabilitd|ii nr. 82/1991

public [C] 2 persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legli

n state

I7

Y n
" Microentit: T O apartindnd Spatiului Economic European
Situatiile financiare annale incheiate la 31.12.2017 de ciitre entitatile de interes public si de entititile prevazute la pet.9 alin.(4)
din Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarife si completarile ulterioare, al caror
exercitin financiar corespunde cu anul calendaristic
F10 - BILANT
F20 - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
F30 - DATE INFORMATIVE
F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Indicatori: Capitaluri - total 306.740.583
Capital subscris 7.443.720
Profit/ pierdere | -34.883.931
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele o
ANONESCU BOGDAN R | |FLoREA vasILICA ]

/
Calitatea
// [11-DIRECTOR ECONOMIC \ ]

Semnatura —
4 L) Semniitura «’\{I\
Nr.de inregistrare in organismul profesional
SEMNATURA DEVINE VIZIBILA DUPA O [ ]
VALIDARE CORECTA = ==
Entitatea are obligafia legali de auditare a situatiilorfinanciare anuale? | @ DA ( NU
Entitatea a optat voluntar pentru auditarea situatiilor financlare anuale? |/ DA (8 NU |
= | II}UDIITOR, udi fizics/ De firma de audit
ume si prenume auditor persoana fizic numire firma de audi
[ Form}"ar VALI DAT |RODL & PARTNER AUDIT SRL - ‘
Nr.de inregistrare in Registrul CAFR CIF/ Cul

/500 _ | IAsfes[e[s[ TTTT]




F10 - pag. 1
BILANT
la data de 31.12.2017
Cod 10 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2017 31.12.2017
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) 01
2.Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 02
. 3. ance_siuni, brevete, licente, mirci comerciale, drepturi si active similare si 03 11533 11.787
plte imobilizari necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2908)
4. Fond comercial {ct.2071-2807) 04
5.Active necorporale de explorare si evaluare a resurselor minerale 05
{ct. 206-2806-2906)
6. Avansuri (ct.4094) 06
TOTAL (rd.01 la 06) 0] J‘ 11.533 11.787
il. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri i constructii (ct. 211 + 212 - 2871 -2812 - 2911 - 2912) 08 119.786.935
2.Instalatii tehnice si magini (ct. 213 + 223 - 2813 - 2913) 09 6.444.206 2.986.859
3. Alte instalatii, utilaje si mobilier (ct, 214 + 224 - 2814 - 2914) 10 36.874.747 31.251.434
4. Investitli imobiliare (ct. 215 - 2815 - 2915) 11 270.708.714 374.574.639
5. Imobilizari carporale in curs de executie {ct. 231-2931) 12 14.276.574
6.Investitii imobiliare in curs de executie (ct. 235-2935) 13
7. Active corporale de explorare si evaluare a resursefor minerale (ct. 14
216-2816-2916)
8.Active biologice productive (ct.217+227-2817-2917) 15
9. Avansuri {ct. 4093) 16 11.677.861 t]
TOTAL (rd. 08 la 16) '—71_“-'— 459.769.037 408.812.932
fil, IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la filiale (ct. 261 - 2961) 18
2. Imprumuturi acordate entitatilor din grup (ct. 2671 + 2672 - 2964) 19
3. Actiunile detinute la entitatile asociate si la entitatile controlate in comun 20
{ct. 262+263 - 2962)
4.Tmprumuturi acordate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun 27 156.729
(ct. 2673 + 2674 - 2965)
5. Alte titluri imobilizate {ct. 265 + 266 - 2963) 22
6. Alte imprumauturi (ct. 2675 + 26767 + 2677 + 2678% + 2679+ - 2966 - 2068%) | 23 1.681.647
TOTAL {(rd. 18 la 23) 24 1.681.647 156.729
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 07 + 17 + 24) 25 461462217 408.981.448
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI - -
e e el P IS e
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2, Productia in curs de executie (ct. 331 + 332 + 341 +/- 3487 - 393 - 3941 - 3952)

27
3. Produse finite si marfuri (ct. 345 + 346 + 347 +/- 348° + 354 + 356 + 357 + 361 +
326 +/-368 + 371 +327 +/- 378 - 3945 - 3946 - 3947 - 3953 - 3954 - 3955 - 3956 - 3957 -| 28
396 - 397 - din ct. 4428)
4, Avansuri {ct. 4091) 29
TOTAL {rd. 26 la 29) 30 2.148263 44,269
Il. CREANTE (Sumele care urmeaza s fie incasate dup# o perioada mai mare de un
an trebuie prezentate separat pentru fiecare element,)
1. Creante comerciale 1) (ct. 2675" + 2676 “+ 2678 + 26797 - 2966" - 2968" + 4092 +
411+ 413 + 418 - 491) 31 8912.189 4.240.640
2. Sume de incasat de la entitatile afiliate (ct. 451%* - 495%) 32 224.223
3. Sume de incasat de la entitatile asociate si entitatile controlate in comun 33
(ct. 4537 - 495%)
4. Alte creante {ct. 425 + 4282 + 431" + 437%* + 4382 + 441" "+ 4424 + din ct.4428
+ 44477 4 445 + 446" + 447°" + 4482 + 4582 +4662+ 461 + 473" - 496 + 5187) 4 43.503.357 4488459
5. Capital subscris si nevérsat (ct. 456 - 495+) 35
e |
TOTAL (rd. 31 la 35) I 36 " 32.415.546 8.953.322
{l1. INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiuni detinute la entititile afiliate (ct. 501 - 591) 37
2, Alte investitii pe termen scurt 38 40,000
(ct. 505 + 506 + 507 + din ct, 508 - 595 -596-598 + 5113 + 5114) ’
TOTAL (rd. 37 + 38) 39 40.000
IV. CASA 51 CONTURI LA BANCI (din ct. 508+ct. 5112 + 512 + 531 + 532 + 541 + 542) | 40 4013227 7.828.988
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 30 + 36 + 39 + 40) a1 38617.036 16.826.579
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.43+44) ' 93.239 1743.017
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471%) 43 93.239 1.743.017
Sume de reluat intr-o pericada mai mare de un an (din ct. 471%) 44
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 1 AN
1. Tmprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 45
fmprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 +
1682 + 5191 + 5192 + 5198) 46 17.142213 b
3. Avansuri incasate fn contul comenzilor (ct. 419) 47 3.037.062 213.717
4. Datorii comerciale - furnizori {ct. 401 + 404 + 408) 48 4.060.097 5.739.509
5. Efecte de comert de plétit {ct. 403 + 405) 49
6. Sume datorate entitatilor din grup {(ct. 1661 + 1685 + 2691 +451*"%) 50
7. Sume datorate entitatilor asociate si entitatilor controlate in comun {ct. 1663 51 474.845
+1686+2692+2693+ 453%4%) ’
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurérile sociale (ct. 1623
+ 1626 + 167 + 1687 + 2695 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 4317+ 4 4377+
+4381 + 4419 + 4423 +4428° + 4445 + 44677 4 44775 4 4481 + 455 + 4567+ 4 | 2 bt 28536639
457 + 4581 + 462 + 4661+ 4737 4 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
~ TOTAL (rd. 45 Ia 52) o )  |s3 26.812.771 43.297.656
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE {rd. 41+43-53-70-73-76) 54 6.953.751 -29.180.136
lf‘ TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE {rd. 25+44+54) 55 468.415.968 379.801.312
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G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA T
MAI MARE DE 1 AN
1. Tmprumuturi din emisiunea de obligafiuni, prezentandu-se separat 56 o
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
e 22+ S;lrr; tia;?;azti I;l:tglgl;tlllor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 57 10.518.145 2.403.333
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 58
4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 59
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) - 60
6. Sume datorate entitatilor din grup (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451%"%) 61
7. Sume datorate entitagilor asocia@e si entitatilor controlate in comun 62
(ct. 1663 + 1686 + 2692 +2693+ 453+*%)
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct.
el At e | s s
456" + 45814+462+4661+ 473" + 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd.56 la 63) 64 12.909.434 29.667.097
H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru beneficiile angajatilor (ct. 1515+1517) 65
2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 66 66.878
3. Alte provizioane {ct. 1511 + 1512 4+ 1513 + 1514 + 1518) 67 43.393.632
TOTAL (rd. 65 la 67) | 68 66.878 43.393.632
I. VENITURI IN AVANS
1. Subventii pentru investitii (ct. 475){rd. 70+71) 69 279.281
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an {ct. 475%) 70 279.281
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an {ct. 475%) 71 o o
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.73 + 74) 72 4.664.472 4.452.076
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472*) 73 4.664.472 4452076
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 74 h
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti : "75 .- '
(ct. 478)(rd.76+77) - AP
Sume de reluat Intr-o perioada de pana la un an (ct. 478%) 76
Sume de reluat Intr-o perioada mai mare de un an (ct. 4787) 77
| Fond comercial negativ (ct.2075) 78
TOTAL (rd. 69 + 72 + 75 + 78) 79 4.943.753 4.452.076
J. CAPITAL §! REZERVE
I CAPITAL o R T
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) - o 80 7443720 7443720
2. Capital subscris nevédrsat (ct. 1011) o o 81 B R
I 3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) o 82
4. Patrimoniul institutelor nationale &:c_ercetare-dezvoltarezt. i(-)lg) 83 ]
5.Alte;|;mente de capitaluri proprii (1031) ) ” 84
B TOTAL (rd. 80 la 84) _ o - 85 7.443.720 7.443.720
I1. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) - - 86 106.390.907 106.390.907
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" 1l REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 87 245.718.301] 233.555.678
IV. REZERVE |
| 1.Rezervelegale (ct. 1061) 88 1.488.744 1488744
2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) - 89 ' ]
3. Alte rezerve (ct. 1068) - | o0 812.412 812412
TOTAL (rd. 88 la 90) e 2301156, 2301.156
Actiuni proprii (ct. 109) - ) 92 12.578.999| 570.245|
. Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141)_ 93 o
"~ Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) ) 94 o
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 95 107.746.371 0
SOLD D (ct. 117) 9% 0 7.496.702
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULU! FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 97 418200 0
B R o SOLDD(ct.121) | 98 0 34883.931
| Repartizarea profitului (ct. 129) 29
| CAPITALURI PROPRII - TOTAL (vd. 85+86+87+91-92+93-94+95-96+97-98-99) | 100 455.439.656 306.740.583
Patrimoniul public (ct. 1016) 101
Patrimaniul privat (ct. 1017) 2 102
CAPITALURI - TOTAL (rd.100+101+102) 103 455.439.656 306.740.583

6357055678 /13493967849

*) Conturl de repartizat dupa natura elementelor respective.
*#) Solduri debitoare ale conturilor respective.
*%9) Solduri creditoare ale conturilor respective.

Suma de control F10:

1) Sumele inscrise [a acest rind {rd.31) i prefuate din conturile 2675 la 2679 reprezints creantele aferente contractelor de leasing financiar gl altor contracte asimilate,

precum §i alte creante imobilizate, scadente intr-o perioadd mai mica de 12 funi.

| Se va completa de cétre entitétile cirora le sunt incidente prevederile Ordinulul ministrulul finantelor publice i al ministrulu delegat pentru buget nr. 668/2014
pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea §i actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privati a statului sl a drepturilor reale supuse

inventarieri, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
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la data de 31.12.2017

CONTUL DE PROFIT $1 PIERDERE
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Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2016 2017
A B 1 2
1. Cifra de afaceri netd (rd. 02+03-04+05+06) o1 69,194.251 66.888.743
Productia vandut (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 69.194.251 66.888.743
Venituri din vanzarea mérfurilor (ct. 707) 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04
Venituri din dobanzi inregistrate de entlté;ilg radiate din Registrul general si care 05
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766" )
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07
Sold D 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale (ct.721+722) 09
4. Venituri din reevaluarea Imobilizérilor corporale (ct. 755) 10
5. Venituri din productia de investitil imobiliare {ct. 725) " T
6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 + -
7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) _1_5 . 605.464 802.298
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 14
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+ 07 -08 + 09 + 10+ 11+ 124 13) | 16 69.799.715 67.691.041
8.2a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+—602) 17 732.009| 606.422
Alte Eheltuleli materiale {ct.603+604+6064-608) ) 18 91.356 o ?)55
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apa)(ct.605) 19 8.665.162 8.930.457
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) _—_ - 20 ' —
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 21
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 22 6.485.342 6.593.206
» a) Salarii gi indemnizatii (ct.641+6424+643+644) o 23 5.294.362 5428972
b) Cheltuieli cu asigurarile i protectia social_é (ct.645) a ;4 | 1.190.980 1.164.234
10.a) Ajustéri de valoare privind imobilizarile corporale si necorpor:Ie (rd. 26 - 27) 25 25.393.985 22.320.621
a1) Cheltuiell (ct.6811+6813+6817) 26 25.393.985 22320621
©a2)Venituri (ct7813) 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 28 - -360.699| 10744228
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S B I ;

b.1) CheltuieWcE654+_681 4) | 29 11 50.602‘ 10. 7L228
| b2)Venituri (ct.754+7814) 30 1511.301) |
. | || —
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 la 38) 3 26.169.655 23.963.196
= — — | |
| t (?t‘ :l‘ﬁfglgﬁ-\g?ggf:t-l-agllI:+er2tf-:-nGe22+623+624+625+626+627+628) 32 20385989 15086110
11.2. Cheltuieli cu alte impoznte, taxe si i varsaminte asimilate; N 'i
cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte 33 4973.705 4944495
normative speciale{ct. 635 + 6586)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (c_t. 652) _ 34
11.4 Cheltuleli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 65_5) o 35 Nl )
11.5. Cheltuieli privind calamitétile si alte evenlmente_ similare {(ct. 6587) o 3_6 -
11.6. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + /524 + 6588) 37 | 809.961 3.930.59;
Cheltui.eli cu do_bénzile de refinantare anegistrat'e de entit;;ile radiate din Registrul 38
general si care mai au in derulare contracte de leasing {ct.666%)
Ajustéri privind provizioanele (rd. 40 - 41) 39 -7.559 27.958.200
- Cheltuieli (ct.6812) 40 27.958.200
| -Venituri (ct.7812) 41 7559
EHELTUIEI.I DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 17 12 20-21 422 + 25 + 28 + 31 + 39) 42 67.169.341 101.222.172
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) - 43 2630.374 0
- Pierdere (rd. 42 - 16) - 44 0 33.531.131
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) o 45 o 1
) - din care, veniturile obtinute de |a entitatile afiliate 46 N N
13. Ventturl din dobanz! (ct. 766°) & 407576 2263|
. din care, veniturile obtinute de la entltatile afiliate N o 48 1 |
14. Venlturi din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 49
15. Alte venituri ﬁnanc_iare (ct.7624+764+765+767+768+7615) o 50 593.966 155.94—7
_ - din care, venituri din alte imobilizérl ﬁnanclare_( ct761 ; - 51 B
| | VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47448+50) 52 1001542 155210
6. Ajustari de valoare pnvmd imobilizirile financiare ;u mvestmlle financiare 53 o o
detinute ca active circulante (rd, 54 - 55)
' - Cheltuleli {ct.686) - ' 54 -
-Venituri (ct.786) B 55 |
|17, Cheltuieli privind dobanzile (ct.666°) ) 56 1317580, 814096
1 - din care, cheltuielile in relatla cu entltatlle afiliate : 57
| Alte cheltuieli financiare (ct.663+664-+665+667+668) | s 669031 452456
ELTUIELI FINAN—CIA_RE TOTAL (rd. 53+56+58) - 59 _ 1 986 61 1 ) I.ZE
| PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A): B a |
| -Profit(d.52-59) - e 0
- Pierderé (rd. 59 -52) - - 61 985.069‘ 1.1 1.342‘
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| VENITURITOTALE (rd. 16 +52) o - 62 | 70801257 67.846.251|
| CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) - 63 69.155.952| 102.488724
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(AY: . )
. -Profitrd.62-63) - 64 1.645.305| 0
- Pierdere (rd. 63-62) i 65 0 34.642473
19, Impozitul pe profit (ct.691) - 66 1227105 241458
20. Alte impozite ne[;rezentate la elemeniéle de mai sus (ct.698) 67 [
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR: B -
- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67) 68 418.200 0
" -Pierdere (rd. 65 + 66 + 67- 64) 69 0| 34.883.931

Sumade control F20: 1330573829/ 13493967849

Conturi de repartizat dupé natura elementelor respective.

La randul 23 - se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621

«Cheltuieli cu colaboratorii®, analitic .Colaboratori persoane fizice”.
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2017 .
Cod 30 -lei-
I. Date privind rezultatul inregistrat :; Nr.unitati Sume
[ A - B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01
Unitati care au inregistrat pierdere 02 1 34.883.931
Unitati care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03
Nr Total Pentru Pentru
I Date privind platile restante ’ L activitatea | activitateade
rd. din care: o e
curenta investitii
- A _ B 1=243 2 3
Plati restante ~ total (rd.05 + 09 + 15 la 18) 04 60.580.402 59.626.233 954.169
Furnizori restanti ~ total (vd, 06 fa 08) 05 . 2811421 1.857.252 954.169
- peste 30 de zile 05
- peste 90 de zile 07 57.583 57.583
- peste 1 an 08 2.753.838 1.799.669 954.169
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total ) ?.'9 '
{rd.10la 14) j
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 11
- contributia pentru pensia suplimentara 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si aite is
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat | 17 57.768.981 57.768.981
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale | 18
IIl. Numar mediu de salariati n 31.12.2016 31.12.2017
A | B 1 2
Numar mediu de salariati 19 119 118
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 20 127 105
respectiv la data de 31 decembrie | - - . o
IV. Redevente plitite in cursul perioadei de raportare, Nr. .
& = i Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 21 o ]
primite in concesiune, din care: - o - - |
- redevente pentru bunurile din domeniul public pltite la bugetul de stat 22
Redeventa minierd platita la bugetul de stat 23
Redeventd petrolierd plitita la bugetul de stat 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1} o 25
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente, din care: 26 R ]




- impozitul datorat la bugetuﬁe stat

27

Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente din statele membre ale

Uniunii Europene, din care: gs
- impozitul datorat [a bugetul deﬁ 29
Subventii incasate in cursul pericadei de raportare, din care: 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 31 T

- subventli aferente veniturilor, din care:

- subventii pentru stimularea ocuparii fortel de munci * 33
Creante restante, care nu au fost incasate |a termenele previzute in contractele comerciale | '34
si/sau in actele normative in vigoare, din care: -
- creante restante de la entité{i din sectorul majoritar sau integral de stat 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 36
V. Tichete acordate salariatilor :; Sume (Jei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 37 230407
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitateade | Nr
' 1.12.201 31.12.2017
cercetare - dezvoltare **) rd. 3 2016
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 38
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) | 39 0 ]
- din fonduri publice 40
- din fonduri private 1
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 42 0 0
- cheltuieli curente 43
- cheltuieli de capital | 44
VII. Cheltuieli de inovare ***) e 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 45
VIIL. Alte informatii oy 31.12.2016 31.12.2017
A R B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 46
(ct. 4094) - .
Avansuri acordate pentru imobilizdri corporale (ct. 4093)| 47 11.677.861
imobilizari financiare, in sume brute (rd. 49+54) 48 1.681.647 156.729
Actiuni detinute [a entitdtile afiliate, interese de B
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 49
brute (rd. 50 1a 53) o )
- actiuni necotate emise de rezidenti 50
- pérti sociale emise de rezidenti 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 52
- obligatiuni emise de nerezidenti 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 54 1.681.647 156.729
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror -
decontare se face in functie de cursul unei valute 55 1.681.647 156.729
(din ct. 267) o o -
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 56




Creante comerciale, avansuri pentru cumpérari de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestéri de servicii acordate
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furnizorilor i alte conturi asimilate, in sume brute 31 10.886.63¢ 13458559
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpdrdri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestéri de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 58 3.916.805
conturi asimilate, fn sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante nefncasate la termenul stabilit
59 3.916.805 6.230.666
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate
(ct. 425 +4282) 60 107.983 46.083
Creante in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si i )
bugetul statului (din ct. 431 + 437 + 4382+ 441+ 4424 + | 61 531.821 383.559
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66) | §tl
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct.431+437+4382) 62 49589
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
+4424-+4428+444-4446) 63 482272 383.559
- subventii de Incasat(ct.445) 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate &5
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | 66
Creantele entitatii in refatiile cu entitatile afiliate '
(ct.451), din care:
- creanfe cu entitati afiliate nerezidente
(din ct. 451), din care:
- creante comerciale cu entitati afiliate 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legaturda cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ¢t. 4382 + din ct. 441 + dinct.| 70 49549 92,119
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482) -
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 +4662 + 471+ | o.
473), (rd.721a74) _71 . 23.609.524 54.846.595
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 72
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice {institutiile statuluf) 7 23.484.636 54845822
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct473+4662) - ]
- sumele preluate din contul 542 ‘Avansuri de trezorerie'
reprezentdnd avansurile de trezorerie, acordate potrivit
legii §i nedecontate pana la data de 31 decembrie (din ct. 74 124086 773
461)
Dobanzi de Incasat (ct. 5187) , din care: 75
- de la nerezidenti - - 76
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 77
economici “* I
Investitii pe termen scurt, in sume brute {(ct. 501 + 505 + 78 40.000
506 + 507 + din ct.508), {rd.79 Ja 82) :
- actiuni necotate emise de rezidenti 79 40.000
- péarti sociale emise de rezidenti 80

- actiuni emise de nerezidenti

81
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- obligatiuni emise de nerezidenti 82 ]
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 83
Casa in lei gi in valut3 (rd.85+86 ) B84 100.335 426.933
-iniei(ct.5311) 85 100.335 426.933
- in valuta (ct. 5314) 86
Conturi curente fa banci in lei si in valuta (rd.88+90) 87 3.395.356 5.291.646
-1n lei (ct. 5121), din care: 88 3.341.006 5.282475
- conturi curente fn lei deschise la banci nerezidente| 89
- in valuté (ct. 5124), din care: 90 54350 9171
~ conturi curente in valuts deschise la banci 01
nerezidente
Alte conturi curente la bénci si acreditive, (rd.93+94) 92 517535 2.110.207
- sume in curs de decontare, acreditive §i alte valori
de incasat, in lef {ct. 5112 + 5125 + 5411) 93 517533 2110207
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 94
(din ct. 5125 + 5414)
t [™ II |
Datorii (rd. 96 + 99 + 102 + 103 + 106 + 108 + 110 + 111
115 4 194 120+ 136) E 38.386.677 77416828
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194
+5195), (rd .97+98) _
-nlei 97
-in valutd 928
Credite bancare exteme pe termen lung (ct. 1623 + 1624 |
+ 1625) {rd.100+101}) ! |
-inlei 100
-invaluté 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobénzile aferente (ct. 166 + 1685 + }| [
1686 + 1687) {rd. 104+105) i 21.660.364 10.676.279
-in lei st exprimate in lei, a caror decontare se
face in functie de cursul unei valute 104 i 4803323
-in valuta 105 15.137.030 6.212.946
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: | 106 2.632.634 3.740.677
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 107
| Datorii comerciale, avansuri primite de la clienfi sialte || 100
conturi asimilate, fn sume brute (ct, 401 + 403 + 404 + 405 108 7.097.159 6.428.071
+ 408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidenti si alte conturi asimilate, in 109
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419) |
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct. I
421+ 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 110 Idiadll - 845536
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 111 881.804 50.725.046
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd. 112 1a 115)
_ -datorﬂn_leggtura cu bugetul asigurarilor sociale I
(ct431+437+4381) B 112 142.685 133.775
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statufui
(CLA41 4442344428 44404446) 113 491.135 37421557
" 447)- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 114 1,659 4927
il — |
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- alte datori in legatura cu bugetul statului

inchiriate

(ct4481) 115 24?._325‘ 13.164.787
din care: B bt
din care: 17
118
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 2
Alte datoril (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 46614+ | ...
462+472+ 473 +478+509) (rd.1231a127) 142 2236775 5001219
-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul,
decontari din operatit in participatie 123 445.800 sl
(ct.453+456+457+4581)
-alte datoril in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statulul ) > Lo 4790973 4556238
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate fa venituri (din ct. 472) 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 126
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobénzi de platit (ct. 5186) 128
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii 129
economici “**) —
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: I‘ 30 7.443.720 7.443.720
- actiunl cotate 3 131 7.443.720 7.443.720
- actiuni necotate 4 132
- pérti sociale 133 o
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 134
Brevete si licente (din ct.205) 135
. ii privind ielile ¢ : '
.4 Informatnl privind cheltuielile cu Nr 31.12.2016 31.12.2017
colaboratorii rd.
A B 1 - 2
Cheltuieli cu colaboratoril (ct. 621) 136
X. Informatn prl.vmd bunurile din domeniul | nr. 31.12.2016 31.12.2017
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate | 137
n administrare o —
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 138
Ii‘n concesiune |
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 139




- catre institutii publice centrale
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XI. Informatii privind bunurile din = N - ] |
proprietatea privati a statului supuse ";' 31.12.2016 31.12.2017
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014 ) .
A B 1 2
Valoarea contabila nets a bunurilor = 140
Xil. Capital social virsat = 31.12.2016 31.12.2017
Suma (lei) % . Suma (lei) %o
o A B Col1 Col.2 Col3 | Cols
Capital social varsat (ct. 1012) 'y
: 141 7.443.720 7443720
{rd. 142 + 145 + 149+ 150 + 151 + 152) X X
- definut de institutii publice, (rd. 143+144) 142
- detinut de institutii publice de subordonare centrald | 143
- detinut de i_ns'Eit;;II publice de subordonare locald 144
' - detinut de societatile cu capital de stat, ] )
di 145
mn care:
- cu capital integral de stat 146
- cu capital majoritar de stat 147
- cu capital minoritar de stat 148
- detinut de regii autonome 149
~ detinut de societati cu capital privat 150 6.265.422 84,17 6.227.277 83,66
- detinut de persoane fizice 151 652.678 877 471.840 6,34
- detinut de alte entitafi 152 525.620 7,06 744.603 10,00
~ - = e
. rd. Sume .
A B 2016 2017
Xill. Dividende/varsiminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de cétre 153
companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- céitre institutii publice centrale; 154
- catre institutii publice locale; 155
- cétre alti actionari la care statul/unitétile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
| Nr.
rd. | Sume |
| o A B | 2016 _| 2017 ‘
XIV. Dividende/virsaminte cuvenite ‘
bugetului de stat sau local, virate in perioada |
de raportare din profitul companiilor 157 |
nationale, societatilor nationale, societitilor
si al regiilor autonome, din care: _
- dividende/varsaminte din proﬁtil exercitiului financiar al 158 ;
\anului precedent, virate: B
159 | |
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- catre institutii publice locale 160 |
- cétre alti actionari la care statul/ unitatile S - a
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora. -
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare
. R 162
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 163
- catre institutii publice locale 164
~ cdtre al{i acfionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 165
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora |
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice :; X Sume (lei)
R ' A 18 2016 2017
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice {la valoarea nominala), din 166
care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 167
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), din care: | 168
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate | e
o . . e | Nr. R :
XVI. Venituri obtinute din activititi agricole’ rd. Sume (lei)
A B 2016 2017
Venituri obtinute din activitati agricole 170




Suma de control F30: 206802781/13493967849

| o F30 - pag.8
|
|
ADMINISTRATOR, INTOCMIT, |
Numele si prenumele Numele si prenumele |
ANONESCU BOGDAN |i |FLOREA VASILICA
Semnatura Calitatea

|1 1-DIRECTOR ECONOMIC

A\
Semnatura \1)1\\
< 15\ \

Formular Nr.de inregistrare in organis'\Ju.I-‘br'ofesional:
VALIDAT R —‘

*) Subventii pentru stimularea ocupéril fortei de munca (transferuri de la bugetul statului ctre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invitdmant, stimularea somerilor care se incadreaza in munci inainte de explrarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
fncadreazd in munci pe perioada nedeterminati someri in varsta de peste 45 ani, someri Intretindtori unici de familie sau someri care in tarmen de 3 ani de la data
angajaril indeplinesc conditille pentru a solicita pensia anticipata partial3 sau de acordare a pensiei pentru limita de vérst, ori pentru alte situatii previzute prin
legislatla in vigoare privind sistemul asiguririlor pentru somaj i stimularea ocupérii forfei de munc3.

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativy, dezvoltarea
tehnologic si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintific3 si dezvoltarea tehnolagics, aprobats cu modificari
$i completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificirile si completérile ulterioare. Cheltuielie se vor completa canform Regulamentului de punere In aplicare (UE) nr.
995/2012 al Comislel din 26 octombrie 2012 de stabllire a normelor de punere in aplicare a Decizief nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
productia 5| dezvoltarea statisticilor comunitare in domenlul stilntei 5l al tehnologles, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunil Europene, seria L, ar, 299/27.10.2012.

%) Se va completa cu cheltulelile efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentului de punere tn aplicare {UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26
octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European i a Consiliului privind productia §i dezvoltarea
statisticilor comunitare tn domeniul stilntei 5i al tehnologiel, publicat in Jumalul Oficial al Uniunii Eurapene, serfa L, nr. 289/27.10.2012.

***) n categorla operatorilor economici nu se cuprind entiti{ile reglementate $i supravegheate de Banca Nationali a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiard, societdflle reclasificate in sectorul administratiei publice si instituflile fara scop lucrativin serviciul gospodériilar populatiel.

###2%) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atét valoarea nominali a acestors, ¢t §i costul lor de achizitie.

Pentru statutul de ‘persoane juridice afillate’ se vor avea In vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ©) si d) din Legea nr.227/2015 privind Codu! fiscal, cu modificsrile si
completdrile ulterioare,

¥4 Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentulul (UE} ar, 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consifiului de stabilire a unor norme privind plétile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin In cadrul politicii agricale comune si
de modificare a anexel X la regulamentul mentianat, (1) ... veniturile obginute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
5a agricold fn sensul articolului 4 alineatul (1} litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), In cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) 5l din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurals (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitigi
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare tn temelul articolelor 18 5i 19 din Regulamentul (UF) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselar agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 130772013 ale exploatafiel sunt
considerate venituri din activitéf agricole cu conditia ca produsele prelucrate s5 ramana proprietatea fermleruiul sl ca o astfel de prelucrare s3 aibi ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1} litera (d) din Regulamentul {UE} nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activititi neagricole.

{2} In sensul alineatului (1), 'venituri’ inseamni veniturile brute, inaintea deducerii costurilor §i impozitelor aferente. ..\

1) Se vor indude chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanefe etc.) 5i aferente spatillor comerciale {terase etc,) apar{inind proprietarilor
privali sau unor unitéti ale administratiei publice, Incluslv chirille pentru folosirea luciului de ap3d in scop recreativ sau In alte scopuri (pescuit etc.).

2) In categoria 'Alte datoril in legituri cu perscanele fizice §1 persoanele juridice, altele decat datoriile in legturd cu institutiile publice (institugille statului) nuse vor |
nscrie subventiile aferente veniturlor existente in soldul contului 472.

3) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile sl tranzactionate, potrivit legli.

4) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de citre operatorii econamici cirora le sunt Incidente prevederile Ordinuluf ministrului finantelor publice 5ial ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizrilor privind intocmirea si actualizarea inventarulul centralizat al bunurilor Imobile proprietate privatd a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificarile §i completarile ulterioare.

6) La sectiunea "Xl Capital social varsat'la rd, 142 - 152 n col. 2 si col. 4 entitaile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totatul capitalului
social vérsat Insceis |a rd. 141,




B . F40 - pag. 1 |
SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la datade 31.12.2017
Cod 40 -lei-
Elemente de Nr.| Valori brute o -
imobifixarl i Sold | Cresten Reduceri Soid final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
LImabilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 01 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 1.922.607 6.279 X 1.928.886
Avansuri acordate pentru 03 X
imabilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 Ia 04) 05 1.922.607 6.279 X 1.928.886
Ii.imobilizari corporale
Terenuri 06 117.332.800 117.332.800 X 0
Constructii 07 8.487.079 8.487.079 0
Instalatii tehnice si masinl 08 43.348.559 247.750 330448 43.256.861
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 59.238.847 15.277 5.201.706 54.052.418
Investitii imabiliare 10 300.646.444 125.819.879 426.466.323
Active corporale de explorare si 11 I
evaluare a resurselor minerale '
Active biologice productive 12
Imobilizar corporale in cursde | 14276.574 14276.574 14.275574 0
executie -
Investitii imobiliare in curs de
. 14 [
executie [ ]
Avansurl acordate pentru 15 11.677.861 11.677.861 11.677.861 0
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 la 15) 16 555.008.164 126.082.906 157.315.468 25.953.435 523'775'602.
lil.imobilizari financiare 17 1.681.647 1.000 1.525.918 X 156.7295
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 558.612.418 126.090.185 158.841.386 25.953.435 525.861.21 7_




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

-lei-
e W — B
Elemente deimobilizari | 1| Soldinitial | Amortzare incursul imobilicaniosseose | ettt o
' din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 T e
Limobilizari necorporale | - o ]
Cheltuieli de constituire si 19 - ]
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 20 1.911.074 6.025 1.917.099
Active necorporale de explorare 7
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.19+20+21) 22 1.911.074 6.025 o 1.917.099
Il.imobilizari corporale -
Terenuri 23
Constructi 24 6032944  -6032944 0
Instalatii tehnice sl masini 25 36.904.353 3.495.731 130.082 40.270.002
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 26 22.364.100 2.897.855 2460.971 - 22.800.984
Investitii imobiliare 27 o 29.937.730 21.953.954 i 51.891.684
Active corporale de exp]orare s 28
evaluare a resurselor minerale
Active biologice producti\_re 29
TOTAL (rd.23 la 29) |30 95239127 22314506)  2591.053 114,962,670
|AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30) _ 31 97.150.201 . 22.320.621 2.591.053 1 16.879.;3;




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

F40 - pag. 3

VALIDAT

-lei -
: e Nr. - Ajustari constituite Ajustari Sold final
Elamente daimobijizar rd. Sold initial in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
B A |s 10 n | 12 T
l.Imobilizari necorporale
'aeﬁuiemie constituire si _3; - o o
cheltuieli de dezvoltare
Alte imabilizari 33
Active necorporale de explorare si 34 ) BE i
evaluare a resurselor minerale |
TOTAL (rd.32 a 34) 35 |
Il.Imobilizari corporale -
Terenuri 36
Constructil 37
Instalatli tehnice si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si a1
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 42
Imobilizari corporale in curs de 3
executie
Investitii imobiliare in curs de 44
executie
TOTAL (rd. 36 la 44) 45
HL.lmobilizari financiare 46
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - I 47 1
TOTAL (rd.35+45+46) - .
Suma de control F40; 93967849
ADMINISTRATOR
’ INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
ANONESCU BOGDAN ‘ ‘FLOREA VASILICA
W4
Semnétura i /
\ ; Calitatea
\ r e -
\ 11-DIRECTOR ECONOM\IC ‘
- " . ]
\ b
~ g Semndtura %~
1\
J
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:



S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate fn lei, daci nu este specificat altfel)

NOTA 1. ACTIVE IMOBILIZATE
Elemente de imobilizari Sold 01.01.2017 | Cresteri Reduceri | Sold 31.12.2017
COST
Terenuri 117.332.800 117.332.800| 0
Constructii 8.487.079 8.487.079 0
Instalatii tehnice si masini 43.348.559 247,750 339.448 43.256.861
Alte instalatii, utilaje, mobilier 590.238.847 15.277 5.201.706 54.052.418
Investitii imobiliare 300.646.444| 125.819.879 426.466.323
imobilizari corporale in curs 14.276.574 14.276.574 0
Avansuri pentru imob corporale 11.677.861 11.677.861 0
Total cost 555.008.164| 126.082.906 157.315.468 523.775.602
AMORTIZARI
Terenuri 0
Constructii 6.032.944| -6.032.944 0
Instalatii tehnice si masini 36.904.353 3.495.731 130.082 40.270.002
Alte instalatii, utilaje, mobilier 22.364.100 2.897.855 2.460.971 22.800.9.
Avansuri si imob corporale in curs 29.937.730| 21.953.954. 51.891.
Total amortizari 95.239.127| 22.314.596 2.591.053 114.962.6
VALOARE CONTABILA NETA 459.769.037| 103.768.310 154.724.415 408.812.93
Elemente de imobilizari Sold 01.01.2017 | Cresteri Reduceri | Sold 31.12.2017
COST
Licente software 1,922,607 6.279 1.928.886
Total cost 1.922.607 6.279 0| 1.928.
AMORTIZARI
Licente software 1.911.074 6.025, 1.917.0
Total amortizari 1.911.074 6.025 0 1.917.099)
VALOARE CONTABILA NETA 11.533 254 0| 11.787|
Elemente de imobilizari Sold 01.01.2017 | Cresteri Reduceri | Sold 31.12.2017
COST
Imobilizari financiare 1.681.647 1.000 1.525.918| 156.729
Total cost 1.681.647 1.000 1,525,918 156.729|

Societatea calculeaza si inregistreaza amortizarea activelor imobilizate folosind metoda liniara.

Conform reglementarilor legale contabile, cladirile ce fac o
cele trei cladiri : USC Bucuresti,

JInvestitii imobiliare”.
modernizarilor curente .

biectul inchirierilor, respectiv toate
USC Brasov si Parcare Bucuresti, sunt inregistrate in grupa
Cresterea inregistrata pe aceasta grupa se refera la investitii de natura



S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEJIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

Imobilizarile in curs de executie, aflate in sold initial din exercitiul financiar precedent in contul
231 si reprezentand cheltuieli capitalizate drept amenajari , au fost reclasificate in sume
datorate de catre terti ( creante inregistrate in contul contabil 461 ) si mai apoi provizioanate,
avand in vedere litigile deschise cu furnizorii . Acelasi tratament contabil a fost aplicat si in
privinta avansurilor platite catre furnizorii de imobilizari, neurmate de prestarea efectiva a
lucrarilor de amenajari (cont 4093 )

La 31 Decembrie 2017, cladirea USC Brasov, era ipotecata in favoarea BCR, in cadrul
contractului de credit ipotecar contractat pentru finantarea partiala a constructiei, iar parcarea
USC Bucuresti era ipotecata in favoarea Libra Bank, in urma contractarii creditului pentru
refinantarea creditelor de investitii de la BCR precum si a contractarii liniei de lucru cu Libra
Bank.

In exercitul financiar incheiat, nu au fost efectuate reevaluari ale mijloacelor fixe in scop contabil
, S-a procedat insa la reevaluarea acestora doar in scop fiscal, pentru stabilirea bazei de
impunere, conform legii, fara inregistrarea rezultatelor reevaluarii in contabilitate .

In cursul anului 2017 nu s-au inregistrat intrari noi de mijloace fixe achizitionate in leasing .

Administratoy , Director economic,
Antonescu Bogdan Florea Vasilica

J



S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

NOTA 2. PROVIZIOANE

Cont .Denimire ESoIdinitial - Majorare I Micsorare M Sold final

1511 Provizioane pentru litigii _ 43.393.632 _ 43.393.632
_ 1516 Provizioane pentru impozite 66.878 66.878 0
| TOTAL 66.878  43.393.632 66.878  43.393.632

S-au constituit provizioane pentru litigii , avand in vedere riscurile estimate aferente actiunilor in
justitie aflate in derulare . S-au provizionat, utilizandu-se principiul prudentei , in integralitate
sume aferente a doua litigii aflate pe rol, respectiv procesele cu tertii Stanbox si Palade .

Director economic,
Florea Vasilica

Administrat:
Antonescu



S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

NOTA3. REPARTIZAREA PROFITULUI

La 31 decembrie 2017 societatea a inregistrat o pierdere contabila in suma de 34.883.931 lei.

Suma se reporteaza in anul urmator, urmand a fi recuperata in urma desfasurarii activitatii in
exercitiile viitoare .

Administratgr, /7 Director economic,
Florea Vasilica




S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate fn lei, dacii nu este specificat altfel)

NOTA 4. ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

31.dec 31.dec

2016 2017

1. Cifra de afaceri neta 69.194.251 66.888.743
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3+4+5) 64.453.331 99.215.510
3. Cheltuielile activititii de baza 64.453.331 99.2156.610
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare 0 0
5. Cheltuielile indirecte de productie , 0 0
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 4.740.920 -32.326.767
7. Cheltuielile de desfacere 0 0
8. Cheltuieli generale de administratie 2.716.010 2.006.662
9. Venituri din productia proprie 0 0
10. Alte venituri din exploatare 605.464 802.298
11. Rezultatul din exploatare, profit/{pierdere) (6-7-8+9+10)  2.630.374  -33.531.131

Cheltuielile aferente activitatii de exploatare au fost prezentate si grupate tinand cont de
specificul activitatii de baza a societatii - inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii
sau inchiriate.

Cheltuielile activitati de baza cuprind urmatoarele grupe: materii prime si materiale inclusiv
utilitati, salarii personal direct inclusiv taxe platite de societate, prestatii/servicii executate de
terti, alte impozite si taxe, amortizarea imobilizarilor corporale si necorporale,

Cheltuielile de exploatare au crescut pe seama ajustarilor pentru deprecierea creantelor
clientilor neincasati , majorarilor fiscale instituite |, legate de controlul ANAF precum si datorita
povizioanelor pentru riscuri si cheltuieli efectuate . -

Cheltuielile generale de administratie cuprind cheltuielile de conducere si administrare ale
socletatii.

In ,alte venituri din exploatare” sunt cuprinse veniturile din penalitati, veniturile din vanzarea
imobilizarilor corporale precum si alte venituri realizate in cadrul societatii.

Cifra de afaceri realizata in lei a scazut cu 3.33 % fata de anul precedent, cheltuielile de
exploatare au crescut cu 50,69 % , iar cheltuielile generale de administratie au scazut cu
2.61%.

Cifra de afaceri a scazut in principal prin nerealizarea veniturilor din chirii, datorita inchiderii unor
magazine mici, sau a reducerii unor chirii, tinand cont de situatia economica generala care
include si scaderea vanzarilor.

In cadrul cheltuielilor activitatii de baza, ponderea cheltuielilor cu amortizarea este de 29.89%
(29,65 mil lei), acestea crescand fata de anul precedent cu 16.76 %.

Cursurile utilizate la inchiderea exercitiului financiar au fost :
EUR/RON = 4,6597 lei

GBP/RON = 5,2530 lei

USD/RON=3,8915 lei -

Fav 4
Administrator , Vol Director economic,
Florea Vasilica

Antonescu Bogday/
\\
5 \

\U°




S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL iNCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR S! DATORIILOR

CREANTE
Termen lichiditate
Categorii Sold 31.12.2017 sublan peste un an Sold 31.12.2016

Creante comerciale 4.240.630,24| 4.240.630,24 0,00 8.707.442,00
Creante in leg cu personalui 46.063,00| 46.063,00 0,00 107.983,00
Creante in leg, cu bugetele 475,678,598 475.679,00 0,00 531.821,00
Creante entitati relationate 224.233,00| 224.233,00 0,00 204.747,00
Alte creante 3.966.717,10] 3.966,717,10 0,00 22.863.553,00
TOTAL 8.953.321,93| 8.953.322,34 0,00 32.415.546,00

Creante comerciale : soldul este com

pus din clienti incerti si in litigiu 11.162.570 lei, clienti

clienti — facturi de intocmit 1.417.959 lei precum si din avansuri acordate furnizorilor de servicii

in suma de 878.029 lei .

Suma evidentiata in Clienti facturi de intocmit reprezinta chirii

procentuale aferente anului 2017, dar pentru care, conform contractelor incheiate, calculatia
respectiv facturarea se realizeaza in anul urmator.
La 31 Decembrie 2017 au fost create provizioane pentru deprecierea creantelor in suma de

8.993.695 lei.

Valorile nete cuprinse in cadrul ,Alte creante” reprezinta debitori diversi in suma de 3.966.716

lei.

Aferent valorilor brute, s-au calculat si inregistrat ajustari de valoare in suma de 49.136.090 lei

constand in:

- Au fost inregistrate provizioane suplimentare pentru debitori diversi, in urma trecerii sumelor

din categoria Imobilizari in curs ( cont 231, suma 21.607.870 lei

) si avansuri pentru imobilizari

corporale ( cont 4093- 9.662.787 lei ) in categoria creantelor ( cont 461 — Debitori diversi )
- S-au constituit ajustari de valoare asupra debitorilor diversi cu pozitii deschise la data de
01.01.2017 si nedecontate in cursul anului in suma de 17.865.433 lei

DATORI!
Termen exigibilitate
Categorii Sold 31.12.2017 sub 1an peste un an Sold 31.12.2016

Datorii comerciale 5.739.509 5.739.509 3.238.218
Datorii entitati relationate 474.845 474.845 821.879
Avansuri clienti 213.717 213.717 3.037.062
Datorii in leg cu personalui 845.536 845.536 877.941
Datorii in leg, cu bugetele 50.725.047| 23.461.283 27.263.764 881.804
Credit si leasing 10.702.574 8.299.241 2.403.333 23.142.219
Datorii fata de asociati 444,981 444,981 445.800
Alte datorii 3.818.544 3.818.544 7.277.282
TOTAL 72.964.754 43.297.657| 29.667.097 39.722.205

Datoriile comerciale sunt constituite din soldurile furnizorilor interni de bunuri si servicii necesare
desfasurarii activitatilor curente ale societatii .



S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

Clienti in avans —213.717 lei - reprezinta avansuri incasate de la clientii chiriasi pentru energia
electrica consumata .

Datoriile fata de personalul societatii se compun din salarii datorate in sold de 275.350 lei ,
ajutoare materiale datorate ( concedii medicale ) in suma de 15.403 lei , refributii neridicate in
suma de 322.064 lei si alte datorii cu personalul , constand in garantii si sume aferente concedii
de ofdihna neefectuate- 233.719 lei

Datorii catre bugetul de stat :50.725.047 lei , suma incluzand valorile conform decizilor de
impunere ANAF emise in sarcina societatii . In urma actiunilor de control derulate de catre
ANAF pe perioada 2008 — 2014 , s-au stabilit obligatii suplimentare de plata in valoare de
38.388.790 lei si majorari in valoare de 13.609.768 lei . In cursul anului 2017 , in urma refacerii
controlului fiscal , au fost stabilite diferente suplimentare la plata impozitelor in suma de
3.454.472 lei cu titlu de impozit profit precum si obligatii suplimentare la plata TVA in suma de
8.114.665 lei ( sumele fiind stabilite suplimentar in special datorita nerecunoasterii la
deductibilitate a cheltuielilor cu serviciile de management fara justificare economica sau fara
justificarea realitatii prestarilor efectuate , precum si datorita neacordarii deductibilitati TVA la
amenajarile decontate chiriasilor, in cadrul contractelor de inchiriere incheiate ).

Dividende de plata —~ 444.981 lei — reprezinta dividende nete neridicate de catre actionari, in
principal persoane fizice, aferente anilor 2009 si precedenti

La capitolul &lte datorii au fost raportate garantii clienti conform contractelor de inchiriers
incheiate , in suma de 3.714.382 lei. Sumele devin exigibile la terminarea contractului de
inchiriere , precum si alti creditori diversi in suma de 104.162 lei

La 31.12.2017 societatea are in derulare un singur contract de leasing, avand ca obiect un
autoturism de capacitate mica.

Sumele datorate institutiilor de credit reprezinta soldul la 31.12.2017 al creditelor obtinute de la
banci, dupa cum urmeaza:

- BCR - 6.212.946 lei — sold credit obtinut pentru finantarea constructiei Mall Brasov
(valoare credit initial — 20 mil EUR) Suma se achita in rate lunare egale de 166.667
EUR/luna, pe o perioada de 8 ani, pana in august 2018.

- Libra Bank - 4.463.333 lei — credit obtinut pentru refinantarea creditului BCR, aferent
investitiilor realizate in anii precedenti in USC Bucuresti. Creditul a avut o perioada de
gratie de 2 ani incepand din Martie 2013, iar rambursarea se face in rate egale incepand
din Martie 2015 pana in Februarie 2020. Valoarea initiala a credituiui a fost de 10.300.000
lei.

Director economic,
Florea Vasilica
X

Administrator ,
Antonescu Bogdan
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NOTA 6. PRINCIPII, POLITIC! §| METODE CONTABILE

Situatile financiare anuale au fost intocmite pe baza inregistrarilor contabile efectuate in
conformitate cu Reglementarile Contabile conforme cu directivele europene si prevederile Legii
Contabilitatii nr. 82/1991, precum si in conformitate cu prevederile cuprinse in OMFP
nr.1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale

Conform OMFP nr. 1802/2014, art.9, pct.4, Unirea Shopping Center SA se incadreaza in grupa
entitatilor mijlocii si mari, depasind limitele a cel putin doua din cele trei criterii (le depaseste pe
toate cele trei);

a) Totalul activelor ; 4.000.000 EUR

b) Cifra de afaceri neta: 8.000.000 EUR

¢) Numarul mediu de salariati in cursul exercitiului financiar: 50

Situatiile financiare anuale au fost elaborate cu respectarea principiilor de baza ale contabiliatii:
- Principiul continuitatii activitatii

- Principiul permanentei metodelor

- Principiul prudentei

- Principiul independentei exercitiului

- Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv

- Principiul necompensarii

- Principiul intangibilitatii

- Principiul pragului de semnificatie

- Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Inregistrarile contabile care stau la baza intocmirii situatiilor financiare sunt exprimate in moneda
nationala — LEI.

Valoarea elementelor patrimoniale a fost determinata pe baza principiului prudentei. Au fost
avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pana la data incheierii
exercitiului financiar;

b) s-a tinut seama de toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat
nastere in cursul exercitiului financiar inchelat sau pe parcursul unui exercitiu anterior,
chiar daca asemenea obligatii sau pierderi au aparut intre data incheierii exercitiului si
data intocmirii bilantului;

¢) s-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor.

Inregistrarea tranzactiilor in contabilitate s-a realizat prin respectarea principiului independentei
exercitiului.

Efectele tranzactiilor si alte evenimente au fost luate n calcul din momentul cand acestea s-au
produs si nu atunci cand a intervenit plata sau incasarea de lichiditati sau a echivalentului de
lichiditati. Procedand astfel s-a dat expresie prevalenfei cauzelor asupra efectelor, s-au
Inregistrat mai intai angajamentele si apoi executarea lor.

Datele exercitiului financiar 2017 au fost prezentate in comparatie cu cele din exercitiul financiar
anterior 2016.

Situatiile financiare prezente au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, ceea ce
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil,

Societatea plateste contributii pentru asiguréri sociale, de sanatate si ajutor de somaj conform
nivelelor stabilite prin lege si aflate in vigoare in cursul anului, calculate pe baza salariilor brute.
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Valoarea acestor contributii este inregistrat3 in contul de profit si pierdere in aceeasi perioads
cu cheltuiglile salariale aferente.

Societatea nu finanteaza pensiile si nu are un plan de beneficii in cazul pensionarii pentru
angajatii sai.

Imobilizarile corporale
Imobilizarile corporale reprezinta active care: ,
- sunt detinute de o societate pentru a fi folosite in prestarea de servicii, productia de
bunuri, la inchirierea catre terti sau in scopuri administrative
- sunt utilizate pe o perioada mai mare de 1 an

Imobilizarile corporale cuprind : terenuri, constructii, instalatii tehnice, mijloace de transport si
masini, echipamente tehnologice, mobilier, avansuri si imobilizari corporale in curs de executie.
Imobilizarile corporale se inregistreaza ca active la costul de achizitie. Costul de achizitie este
egal cu pretul de cumparare.

Pentru toate imobilizarile corporale se calculeaza si inregistreaza amortizare conform duratelor
de utilizare stabilite prin HG 2139/2004. Societatea amortizeaza imobilizarile corporale utilizand
metoda de calcul liniara.

Investitile sunt amortizate din momentul punerii in functiune.

Periodic, de obicei la sfarsitul unui exercitiu, societatea realizeaza reevaluarea imobilizarilor
corporale, urmand ca acestea sa fie inregistrate la valoarea justd, pe baza reevalu&rii, in
conformitate cu reglementérile legale in acest scop, care {in seama de inflatie, utilitatea bunului,
starea acestuia si preful de piata. Valoarea justa a imobilizarilor este stabilita pe baza evalusrii
efectuate de evaluatori autorizati.

Metoda de reevaluare este cea bazati pe valori nete, respectiv la fiecare reevaluare
amortizarea calculata este eliminata din valoarea bruta a activului (evaluarea este facuta la
valoarea de piata).

Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea imobilizarilor corporale este reflectaté in debitul sau
creditul contului ,Rezerve din reevaluare”, dupa caz.

O diminuare rezultatd din reevaluare trebuie scizuts direct din orice surplus din reevaluare
corespunzator, In masura in care diminuarea nu depiseste valoarea inregistratd anterior ca
surplus din reevaluarea pentru acelasi activ.

Rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale constituite in cadrul contului 105, au fost
capitalizate prin transferul direct in rezerve, in contul 1065, atunci cand acest surplus reprezinta
un castig realizat, respectiv la scoaterea din evidenta a activului pentru care s-a constituit
rezerva din reevaluare sau pe masura utilizarii (amortizarii) activului de catre societate.

Conform reglementarilor actuale, aceste rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din
reevaluare, se afla inregistrate incepand din anul 2015, in contul 1175 ,Rezultat reportat
reprezentand surplusul realizat din rezervele din reevaluare™.

Investitiile efectuate la imobilizarile corporale sub forma cheltuielilor ulterioare trebuie sa aiba ca
efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii
economice viitoare. Obtinerea de beneficii se poate realiza fie direct prin cresterea veniturilor,
fie indirect prin reducerea cheltuielilor de intretinere si functionare.

In cazul cladirilor, investitiile efectuate trebuie sa asigure protectia valorilor umane si materiale
si imbunatatirea gradului de confort si ambient sau reabilitarea si modemizarea acestora.
Cheltuielile care se fac la imobilizarile corporale ce au ca scop restabilirea starii initiale sunt
considerate cheltuieli de reparatii.

Elementele de imobilizari corporale care se caseazd sau sunt retrase din funcfiune sunt
eliminate din bilant impreund cu amortizarea cumulats corespunzatoare. Orice profit sau
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pierdere rezultatd dintr-o asemenea operatiune se determina ca diferentd dintre suma obtinuta
§i valoarea contabila neti si este inclusa in rezultatul de exploatare al perioadei.

Activele imobilizate de natura obiectelor de inventar sunt trecute pe cheltuieli 'n momentul
trecerii in consum si nu sunt incluse in valoarea contabil3 a imobilizirilor.

In cazul in care valoarea contabild a unui activ este mai mare decét valoarea sa recuperabild
estimaté, valoarea sa contabild este redus3 la valoarea sa realizabili.

Castigurile si pierderile din vanzarea imobilizarilor corporale sunt determinate in baza valorii lor
de vanzare i sunt luate in considerare la stabilirea profituiui.

Cheltuielile cu dobénzile aferente imprumuturilor pentru finantarea constructiei si achizitionarii
de imobilzari corporale nu se capitalizeaza.

Imobilizarile in curs

Reprezinta investitii neterminate executate in regie proprie sau in antrepriza.

Imobilizérile Th curs sunt inregistrate la cost si nu se amortizeaz3. Ele vor fncepe sa fie
amortizate in momentul in care vor fi transferate in categoria imobilizarilor corporale.
Imobilizérile achizitionate in leasing financiar sunt capitalizate si amortizate conform duratei de
viatd estimats pe aceleasi baze ca si imobilizarile proprii.

Imobilizarile necorporale
Imobilizarile necorporale sunt active nemonetare, identificabile si fara suport material, detinute
pentru scopul utilizarii in procesul productiei sau al prestarii de servicii, sau pentru a fi inchiriabil
tertilor sau a fi utilizat in scopuri administrative.
Un activ necorporal este inregistrat si recunoscut in bilant, daca:

- costul sau poate fi evaluat

- Se estimeaza ca activul va fi utilizat de societate pentru producerea de beneficii
Imobilizarile necorporale cuprind: cheltuieli de constituire; cheltuieli de dezvoltare; concesiuni,
brevete, marci comerciale cu exceptia celor create intern de societate; alte imobilizari
necorporale; avansuri si imobilizari necorporale in curs.
Imobilizarile necorporale sunt inregistrate la cost de achizitie si supuse amortizarii folosind
metoda lineara, pe durata de viata utila, intre 1 si 3 ani, perioada maxima prevazuta legal fiind
de 5 ani. In cazul in care se considera necesar, valoare contabila a fiecarei imobilizari
necorporale se revizuieste anual.

Imobilizarile financiare

Imobilizarile financiare cuprind: actiuni detinute la entitati filiate; imprumuturi acordate entitatilor
afiliate; interese de participare; imprumuturi acordate entitatilor afiliate; alte imprumuturi.
Imobiliz&rile financiare sunt Tnregistrate in contabilitate la cost istoric. Daca valoarea realizabila
este mai mica decat valoarea istorica, se ajusteaza cu valoarea deprecierii

Contractele de leasing

Activele preluate in leasing sunt prezentate ca datorie la valoarea neta.

Cheltuielile financiare cu dobanda si cheltuielile sau veniturile cu diferentele de curs se
recunosc direct in contul de profit si pierdere.

Datoria cu principalul din fiecare contract de leasing este reevaluata la sfarsitul fiecarei luni
functie de cursul publicat de BNR.

Stocuri

Stocurile sunt active circulante de natura:
- marfurilor/bunurilor detinute spre a fi vandute
- marfuri/bunuri in curs de productie
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- materii prime/materiale si alte consumabile care urmeaza a fi utilizate in procesul de
productie, prestarea de servicii sau uzul intern administrativ
Principalele categorii de stocuri detinute de societate sunt de natura marfurilor.
Stocurile sunt inregistrate la costul lor de achizitie.
Costul de achizitie al stocurilor cuprinde urmatoarele elemente:
- pretul de cumpdrare,
- taxe de import si alte taxe, cu exceptia acelora pe care societatea le poate
recupera de la autorit#tile fiscale,
- costuri de transport gi manipulare,
- alte costuri care pot fi atribuite direct achizitiei de produse finite, materiale si
servicii.
Nu se includ in costul stocurilor:
- pierderile inregistrate peste limitele normal admise,
- cheltuieli de depozitare, cu exceptia cazului in care acestea sunt efectuate Tn
cursul productiei, nainte de trecerea la o nous faza de fabricatie,
- cheltuielile generale de administratie care nu contribuie la aducerea stocurilor la
forma si la locul in care se gésesc in prezent,
- costurile de desfacere.
Evaluarea stocurilor la iegirea din patrimoniu se face prin aplicarea metodei FIFO “prima intrare
~ prima iegire”.
Potrivit metodei FIFO bunurile iesite din gestiune se evalueazi la costul de achizitie al primei
intrari (lot). Pe mésura epuizirii lotului, bunurile iegite din gestiune se evalueazi la costul de
achizifie al lotului urmétor, in ordine cronologics.
Stocurile se reflecta in situatiile financiare la minimum dintre cost si valoarea realizabila neta,
care poate fi obtinuta in urma vanzarii lor. In acest scop, valoarea lor istorica este diminuata prin
inregistrarea unei ajustari pentru depreciere.

Creantele

Creantele sunt prezentate in bilant la valoarea istorica mai putin ajustarea pentru depreciere in
cazui in care s-a constatat ca valoarea realizabila este mai mica decat valoarea istorica. Pentru
clientii incerli s-a efectuat o estimare bazats pe analiza tuturor sumelor restante aflate in sold la
data bilanfului contabil. Creantele nerecuperabile sunt eliminate din bilan{ la data la care exista
o hotarare judecatoreasca definitiva.

Subventii

Subventia de care societatea a beneficiat in urma privatizarii, utilizata pentru investitii in
mijloace fixe necesare productiei, este inregistrata pe venituri treptat, pe durata de viatd (pe
masura amortizarii) a activelor achizitionate.

Numerar si asimilate

Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar in banci i casieria societatii, in lei sau in
valuta dupa caz.

Elementele monetare exprimate in valuta sunt raportate utilizandu-se cursul de inchidere
comunicat de Banca Nationale a Romaniei (BNR). Diferentele de curs valutar, favorabile sau
nefavorabile, au fost inregistrate la venituri sau cheltuieli, dupa caz. Cursul de schimb comunicat
de BNR pentru sfarsitul exercitiului financiar 2017 a fost: 1 EUR = 4.6597 lei.

Recunoasterea veniturilor si cheltuielilor
Veniturile si cheltuielile sunt evidentate potrivit contabilitatii de angajamente.
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Active si datorii contingente

Activele angajate nu sunt recunoscute in situatiile financiare, dar sunt prezentate in note, atunci
cand o intrare de beneficii este probabila.

Datoriile contingente (angajamentele) nu sunt recunoscute in situatiile financiare, ele fiind
prezentate in note, atunci cand o iesire de resurse este probabila intr-un interval previzibil.

Provizioane
Provizionul este o datorie cu valoare si exigibilitate incerta.
Provizionul este recunoscut atunci cand:
- societatea are o obligatie curenta generata de un eveniment anterior
- exista probabilitatea iesirii unor resurse pentru onorarea unei obligatii
- valoarea obligatiei poate fi estimata credibil
Provizioanele se constituie atunci cand este cazul, maxim la nivelul valoric necesar stingerii
obligatiei reflectate in situatiile financiare.

Relatiile cu entitatile afiliate

Un partener de afaceri este considerat entitate afiliata atunci cand prin participarea la capital,
drepturi contractuale sau grad de rudenie poate controla direct sau indirect, sau poate influenta
semnificativ activitatea societatii.

Cand apar astfel de tranzactii, acestea sunt prezentate intr-o nota separata la situatiile
financiare.

Impozitul pe profit

Societatea calculeaza si inregistreaza impozitul pe profit pe baza prevederilor Codului Fiscal si
a normelor metodologice de aplicare a acestuia. Cota de impozitare in anul 2017 a fost de 16%.
Impozitul amanat rezultat in urma aplicarii facilitatii fiscale sub forma deducerii unei amortizari
suplimentare de 20% din valoarea imobilizarilor corporale achizifionate a fost transferat, conform
OMF 1802/2014 , valabil la data respectiva, in provizicane pentru impozite.

Participarea la profit

Repartizarea profitului sub forma dividendelor catre actionari sau a participarii la profitul realizat
pentru salariati propusa dupa data bilantului contabil, nu este considerata obligatie in bilantul
exercitului curent.

Managementul riscului financiar

1. Riscul de credit
In legatura cu creditui contractat de la BCR , soldul a fost achitat in totalitate in luna august
2018.
Creditul de investitii contractat la LibraBank este un credit in lei, garantat cu ipoteca pe cladirea
Parcare si cesiunea incasarilor din anumite contracte de inchiriere din USC Bucuresti,
Indicatorii economici specifici arata ca societatea nu prezinta risc de nerambursare acreditelor
contractate.

2. Riscul valutar
Riscul valutar este riscul fluctuarii incasarilor datorita fluctuatiei cursului valutar.
Pentru evitarea influentelor negative legate de instabilitatea economica, societatea incheie
contractele de inchiriere in EUR. Datoriile de baza ale societatii avand la baza contracte
raportate tot la EUR, societatea se va confrunta cu un ris¢ valutar minim.
Profitul societatii poate fi afectat de fluctuatiile de curs, ca urmare a reevaluarii datoriilor in valuta,
prin recunoasterea diferentelor nefavorabile de curs pe cheltuielile fiecarui exercitiu.

3. Riscul privind rata dobanzii
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Riscul ratei dobanzii este riscul ca fluxurile de trezorerie sa fluctueze din cauza variatiilor ratelor
de piata ale dobanzii. Dobanda aferenta creditelor contractate de societate are o componenta
variabila legata atat de EURIBOR cat si de ROBOR. Gradul de indatorare al societatii Ia
31.12.2017 este de 3.51 %, fata de 6.09% in 2016, imbunatatire generata de reducerea datoriilor
prin rambursarea creditelor.

4. Riscul de lichiditate
Riscul de lichiditate este riscul ca societatea sa intampine dificultati in atragerea lichiditatilor
necesare acoperii datoriilor asumate.
Societatea este preocupata permanent de instituirea diverselor masuri menite a asigura un flux
normal de lichiditati. In activitatea de baza, contractele de inchiriere prevad o clauza de
constituire a unei garanti de buna executie. Cu privire la recuperarea diferitelor debite,
societatea se preocupa de rezolvarea litigiilor..
Pentru realizarea investitilor menite sa acopere anumite aspecte legaie de riscul mediului
economic, atragerea de finantari de la banci a fost o prioritate. Insa, pe fondul unei imagini
deteriorate de anumite probleme legate de actionariat, atragerea finantarilor nu a fost posibila,
fapt ce a dus la realizarea investitillor din fonduri proprii. Pe termen scurt , acest fapt a creat
probleme de lichiditate, care insa nu vor mai exista dupa punerea in functiune a investitiilor, care
de altfel vor aduce si venituri suplimentare.

5. Riscul privind mediul economic
In cazul societatii Unirea Shopping Center SA, acest risc se refera la competitorii de pe piata
imobiliara de tip mall si la scaderea consumului. Locatiile magazinelor detinute de societate
ocupa pozitii cheie atat in Bucuresti cat si Brasov, fiind un avantaj in comparatie cu alte mall-uri.
In aceste conditii, conducerea societatii se preocupa de oferirea unor facilitati si servicii la nivelul
cerintelor pietii, pentru atragerea clientilor noi si mentinerea clientilor traditionali. In acest sens,
conducerea societatii a procedat la realizarea de investitii. Scaderea consumului ramane insa un
risc pe care societatea USC nu il poate controla sau imbunatati.

Administrator , Director economic,
Antonescu Bogdaf Florea Vasilica

/\
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NOTA7. CAPITAL SOCIAL, ACTIUNI

Capital social
La 31 Decembrie 2017, capitalul social subscris si varsat este de 7.443.720 lei si cuprinde
2.749.390 acfiuni cu o valoare nominala de 2,5 lei/ actiune.

Structura actionariatului Nr. Actiuni % in capital
THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIA  2.208.328 7417

S.I.LF. MUNTENIA 297.841 10.00
Presoane juridice 282.583 9.49
Persoane fizice 188.736 6.34
TOTAL ACTIUNI 2.977.488 100 %

Rezultatul pe actiune Calculele rezultatului pe actiune sunt bazate pe urmétoarele informatii:

31 decembrie 31 decembrie
2016 2017
Profitul / Pierderea neta al anului 418.200 (34.883.931)
Numarul de actiuni 2.977.488 2.977.488
Rezultatul pe actiune de bazd — RON 0,1405 0
Administratt;éfr : Director economic,
Antonescu /Bogdar(/ Florea Vasilica
[V
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NOTA 8. INFORMATIl PRIVIND SALARIATII SI MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE S| DE SUPRAVEGHERE.

Societatea este condusa de cafre un Consiliu de Administratie format din 5 memburii,
Indemnizatiile acestora sunt stabilite de catre AGA si sunt confidentiale.

Salariile brute ale personalului cu functii de conducere au fost in anul 2017 in valoare de
1.272.114 lei brut si 903.288 lei net

L.a data de 20.11.2017 a avut loc AGOA prin care s-a redus numarul de membri la 3 persoane .

Numarul salariatilor la 31 Decembrie 2017 a fost de 105 persoane, fata de 127 la
31 Decembrie 2016. Din acestia, 2 sunt directori si 9 sunt sefi de serviciu/compartiment.
Cheltuielile salariale inregistrate in anul 2017 au fost:

- salarii brute 5.198.565 lei
- Tichete de masa 230.407 lei
-  cheltuielile cu asigurarile sociale si protectia sociala 1164.234 lei

La 31.12.2017 societatea nu are restante la plata contributiilor privind asigurarile sociale si
protectia sociala.

Administrator, /| Director economic,
Antonescu Bogdan Florea Vasilica
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

NOTA 9. INDICATORI ECONOMICO — FINANCIARI
2016 2017
. INDICATORI DE LICHIDITATE
1 INDICATORUL LICHIDITATII CURENTE
A. ACTIVE CURENTE 38.617.036 16.826.579
B. OBLIGATH CURENTE 26.812.771 43.297.656
(A/B) 1,44 0,39
2 INDICATORUL LICHIDITATII IMEDIATE
A. ACTIVE CURENTE 38.617.036,00 16.826.579,00
B. STOCURI 2.148.263,00 44.269,00
C. OBLIGATI CURENTE 26.812.771,00 43.297.656,00
(A-B)C 1,36 0,39
Il. INDICATORI DE RISC
1 INDICATORUL GRADULUI DE INDATORARE
A. CAPITAL MPRUMUTAT 27.660.364 3.714.382
B. CAPITAL PROPRIU 455.430.656  306.740.583
(A/B) x 100 < 100% 6,07% 1,21%)
A. CAPITAL IMPRUMUTAT 27.660.364 3.714,382
B. CAPITAL ANGAJAT 483.100.020 310.454.965
(A/B) x 100 < 100% 5,73% 1,20%
2 [NDICATORUL. PRIVIND ACOPERIREA DOBANZILOR
A. PROFIT INAINTEA PLATI DOB. S| IMP PE PROFIT 2.962.885 pierdere
B. CHELTUIELI CU DOBANDA 1.317.580
A/B - or 2,25
2016 2017
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

2016 2017
lil. INDICATORIDE ACTIVITATE (INDICATORI DE GESTIUNE)
1 VITEZA DE ROTATIE A ACTIVELOR IMOBILIZATE
A. CIFRA DE AFACERI 69.194.251 66.888.743
B. ACTIVE IMOBILIZATE 461.462.217  408.981.448
A/B - ori 6,67 6,11
2 VITEZA DE ROTATIE A ACTIVELOR TOTALE
A. CIFRA DE AFACERI 69.194.251 66.888.743
B. TOTAL ACTIVE 500.079.253  427.551.044
A/B - ori 7,23 6,39
IV. INDICATORI DE PROFITABILITATE
1 RENTABILITATEA CAPITALULUI ANGAJAT
2.962.885 pierdere
483.100.020
0.62%
2 MARJA BRUTA DIN VANZARI
1.645.305 pierdere
69.194.251
2.38%
Administraiot , Director economic,
Antonesc an

Florea Vasilica\
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat alifel)

NOTA 10. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Tranzactiile realizate cu entitatile afiliate in anul 2017, au fost urmétoarele:

Cumparari

CONLY/ NUME v SOLDINITIAY DB | CR .~ SOLDFINA'Y
401 ASTRA NOVA SECURITY 279.910,63 3.332.360,21 3.331.569,67 279.120,09
401 MEGACONSTRUCT SA 193.936,68 594.617,40 581.783,54 181.102,82
401,1 THE NOVA GROUP INVESTMENTS | 8.774,98 0,00 0,00 8.774,98
TOTAL 482.622,29 3.926.977,61 3.913.353,21 468.,997,89

CONT NUME SOLD INITIAL DB CR SOLD FINAL
401 PALL DOR CON 209.321,75 2.167.698,75 1.958.377,31 0,31
404,1 PALL DOR CON 0,01 0,00 0,00 0,01
401 REX MAMAIA 16.239,56 72.834,62 56.595,38 0,32
401 TYCOON MEDIA PRESS 108.015,10 482.480,75 380.312,23 5.846,58
404 TYCOON MEDIA PRESS 5.680,00 5.680,00 0,00 0,00

TOTAL 339.256,42 2.728.694,12 2.395.284,92 5.847,

Cumpararile de servicii intragrup constau in servicii de paza (Astra Nova Security), furnizare
de gaze pentru spatiul comercial din parcarea Bucuresti si cladirea mall Brasov
(Megaconstruct), inchirieri auto (Rex Mamaia), inchirieri auto, management si antrepriza
generala galerie comerciala subsol — metrou (Pall Dér Con), marketing, promovare si publicitate
( Tycoon Media Press).

Vanzari
/cONT tv INUME " .Y |SOLDINITIALL ™ |DB IvICR .Y ISOLD FINALi ™

4111,1)ASTRA NOVA SECURITY 736,28| 84.461,52| 83.606,05 1.591,75
4111,2|ASTRA NOVA SECURITY 11.112,88 0,00 0,00 11.112,88
4111,1| MEGACONSTRUCT SA 1.490,06| 205.209,04| 171.614,91 35.084,19,
4111,2| MEGACONSTRUCT SA 2.286,30] 39.486,24] 35.848,03 5.924,51
4111,1|ADASPED PRESTARI COMERT 8.321,58| 10.073,25 0,00 18.394,83
4111,1|ALPHA S.P.V. SRL 1.833,57 0,00| 1.833,57 0,00,
4111, 2(ALPHA S.P.V. SRL 0,01 0,00 0,00 0,01
4111,1|BAUMEISTER INSTALATI! EDILITARE 3.881,52| 11.752,13 0,00 15.633,65,
4111,1|BAUMEISTER UTILAJE ECHIPAMENTE 17.443,53| 11.752,13 0,00 29.195,66
4111,1|BETA S.P.V. 3.662,48 0,00 0,00 3.662,48|
4111,1| DELTA VENTURE S.P.V. 3.047,26| 7.386,42 0,00 10.433,68
4111 1| EPSILON ESTATE PROVIDER 3.662,48| 7.386,42 0,00 11.048,90
4111,1/ GAMA TRADE S.P.V. 3.662,48 0,00 0,00 3.662,48|
4111,1/ MEDJEN HOLDING 31.244,39 0,00| 31.244,39 0,00
4111,1|THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIA 8.726,76| 52.166,74| 59.403,08 1.490,42
4111,2| THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIA 489,92| 8.461,60| 7.594,92 1.356,60
4111,1{TNG REAL ESTATE MANAGEMENT 3.327,04 0,00 0,00 3.327,04

TOTAL 104.928,54| 438.135,49, 391,144,95|  151.919,08
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL fINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

CONT NUME SOWINITIAL |DB CR SOLD FINAL
4111,1|PALL DOR CON 27.513,79 0,00| 27.513,79 0,00
4111,1|TYCOON MEDIA PRESS 189,21 377,30 378,42 188,09
4111,1| TYCOON FINANCE CORPORATION 72.115,87 0,00 0,00 72.115,87|

| TOTAL 99.818,87 377,30, 27.892,21| 72.303,96

Vanzarile de servicii intragrup constau in chirii facturate societatilor din grup pentru spatiile de
birouri inchiriate in Bucuresti si Brasov, pentru spatii comerciale sau pentru reclame luminoase.

Director economic,
Florea Vasilica

Administrator,
Antonescu Bogdan
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

NOTA 11 ELEMENTE DE CALCUL AL IMPOZITULUI PE PROFIT

Pentru anul 2017 , societatea a procedat la recalcul impozitului pe profit , in baza corectiilor si a
ajustarilor efectuate asupra inregistrarilor contabile initiale . Impozitul pe profit final rezultat este
in valoare de 270.604 lei , iar calculul care a stat la baza determinarii acestuia este urmatorul :

Total venituri 67.846.252

Total cheltuieli 102.730.183

Rezultat contabil -34.883.931

Cheltuieli nedeductibile ~ 31.369.035

Elem similare venit 5.401.285

Rezultat impozabil 1.886.389

Impozit 16% inainte sponsorizare 301.822

Deducere sponsorizare B 60.364

[Impozit profit final 2458
Admini or, Director economic,
Anton Bogdan Florea Vasilica
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

NOTA 12 ALTE INFORMATII

UNIREA SHOPPING CENTER S.A. este infiintatd si inregistratd In Roménia, sub
nr.J40/7875/1991 si CUI 328521, atribut fiscal R. Activitatea principala desfasurata de societate
este inchirierea de spatii comerciale.

Sediul societatii este in Bucuresti, Piata Unirii nr. 1, sector 3, Roménia. Societatea are un punct
de lucru la Brasov — USC Brasov.

Societatea detine activul Parcare Unirea din Bucuresti, care asigura necesarul locurilor de
parcare atat pentru clientii magazinului cat si pentru oricare alti clienti.

/’:,:/_/I'l F

& Director economic,
g(an Florea Vasilica

Administrator
o

Antones

ly
/
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

NOTA 13 PREZENTAREA LITIGIILOR SOCIETATH

Litigiile in care societatea Unirca Shopping Center SA a fost implicata la 31.12.2017 si in care
este implicata la aceasta data sunt prezentate mai jos.

Conducerea societatii nu estimeaza riscuri semnificative de natura financiara derivate din
litigii, cu exceptia litigiilor PALL D’OR CON SA si STANBOX MUSIC SRL in suma totala de
43.393.632 lei .

Pentru restul litigiilor in care Unirea Shopping Center SA are calitatea de parat, conducerea
societatii nu estimeaza riscuri suplimentare semnificative suplimentar fata de sumele evidentiate
in contabilitate in conturile de datorii.

Suplimentar, Unirea Shopping Center SA a constituit ajustari de valoare pentru creantele
incerte sau in litigiu in suma de 58,129,785 RON.
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

NR.DOSAR OBIECT DOSAR PARAT/ INTIMAT/ DEBITOR
~| PETENT/ RECLAMANT/ APELANT.~ Bd;
actiune in
37032/3/2017 |réspundere usC CARMEN ADAMESCU
patrimoniald
:;:::;Ta?:::teiune UNIREA SHOPPING CENTERSS.A.
37032/3/2017¢ |, Reclamant ADAMESCU CARMEN P&rat
in raspundere
patrimoniala
constatare nulitate |THE NOVA GROUP INVESTMENTS
act *contatatre ROMANIA SA Reclamant
42336/3/2017 |nulitate absoluta TYCOON HOUSE DEVELOPMENT SRL UNIREA SHOPPING CENTER SA P4rat
contract nr. parét
28/01.01.2016
actiune in anulare
cerere in anulare
2
24921/3/2018 hiosar nr. $C PALL D'OR CON SA Reclamant UNIREA SHOPPING CENTER SA Pirat
42919/3/2017
T & A INSOLVENCY IPURL, ADMINISTRATOR
JUDICIAR PROVIZORIU AL PEBITOAREI SC
inlocuirea AA TOTAL INSOLVENCY IPURL, MACREA CONSTRUCT SRL Intimat administrator
administratoralui ADMINISTRATOR JUDICIAR AL Jjudiciar provizoriu
6850/105/2016 judiciar/lichidatorul DEBITOARE! SC MACREA CONSTRUCT| SC MACREA CONSTRUCT SRL Intimat Debitor
ul cale de atac APEL SRL Apelant administrator judiciar MYR EL IMPEX SRL, CUSEDIUL ALES 1A SCA
BOGDAN CIOTEA §I ASOCIATII Intimat Creditor
PRIMARIA IZVOARELE Intimat Creditor
UNIREA SHOPPING CENTER $SA intimat Creditor
constatare nulitate e :gms l':\osljxpllgc‘llamantm“ MCV MEDIA SRL Parit
act UNIREA SHOPPING CENTER SA P4rit
constatare nulitate ThE : gm::&f;:::g::f“n ECO FINANCE SRL P&rat
act UNIREA SHOPPING CENTER SA Parat
constatare nulitate
act *contatatre
!
""!:a::r:;s:r"ta e ﬁgm;';osﬂ::::mfm TYCOON HOUSE DEVELOPMENT SRL Parét
28/01.01.2016 - UNIREA SHOPPING CENTER SA Parit
Cerere acordare
I facilitéti -
THE NOVA GROUP INVESTMENTS PRESS SRL
Péréat
AVRAM ELIZA CU DOM ALES LA THE NOVA
GROUP INVESTMENTS PRESS SRL Parit
actiune in CIUPERCA CRISTI CU DOM ALES LA THE NOVA
GROUP INVESTMENTS PRESS SRL Parat
48463/3/2017 r:se;;it;\:;;e REMUS BORZA Reclamant GARLEANU MARIAN CU DOM ALES LA THE NOVA
GROUP INVESTMENTS PRESS SRL Parst
MARGARITESCU ANDREI CU DOM ALES LA THE
NOVA GROUP INVESTMENTS PRESS SRL Parst
CIORCAN MIHAI Cly DOM ALES LA THE NOVA
GROUP INVESTMENTS PRESS SRL Parat
[ SC UNIREA SHOPPING CENTER SA Pardt
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8.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

UNIREA SHOPPING CENTER SA
Cerere in anulare Reclamant
2| HE E Para
15183/301/2018 (OUG 119/2007) PFA ILIE GHEORGHE IONUT Pérat
i INIR| IN ,
E . . PRIN REPREZ LEGAL Debitor
cererea creditorului
ooy gﬁgﬁ;;i g()e?;;laté 1 (L:l: :I:rSHOPP'NG CENTER SA CLACOSI CONSULTING SRL Debitor
CENTRUL MEDICAL MED-AS 2003 SRL Dehitor
art.1014 CPC s.u.
CENTRUL MEDICAL MED AS 2003 SRL,
PRIN REPR. LEGAL, CU SEDIUL ALES
26801/197/2017 |executare APEL LA CABINET AVOCAT SPORIS f:(;:f?niil-{rr?:tplNG CENTER SA, PRIN REPR.
VALENTINA Apelant Contestator
CENTRUL MEDICAL MED AS 2003 SRL,
. PRIN REP LEGAL, CU SEDIULALES LA
R SA, PRIN REP LEGAL
8950/197/2018 contestatie la CAB AV SPORIS VALENTINA UN.IREA SHOPPING CENTER SA, P P
executare Intimat
Contestator
deschiderea UNIREA SHOPPING CENTER SA, PRIN |SC CENTRUL MEDICAL MED-AS 2003
1623/62/2018 |procedurii la REPREZENTANT LEGAL Creditor SRL,J08/509/2014,CUI 14482678,PRIN
cererea creditorului REPREZENTANT LEGAL ATEIA MERIAM Debitor
actiune in
37025/3/2017 |réspundere usC BOTOCAN OVIDIU
patrimoniald
H R
pretentii disjuns din WHIREAS R:;Plr:GHSENTE SA
5276/3/2018  |dosarul nr ama DINU CRISTIAN Pérét
37036/3/2017
contestatie decizie BOTOCAN OVIDIU JUSTIN
703/85/2018 v N Contestator S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A. Intimat
de concediere
MANEA VIOLETA ADRIANA
10501/3/2018 drepturi binesti Reclamant UNIREA SHOPPING CENTER SA Parat
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

SCUNIREA SHOPPING CENTER SA, LA
SCA NESTOR NESTOR DICULESCU
KINGSTON PETERSEN Apelant

THE NOVA GROUP INVESTMENTS
ROMANIA SA. CU SEDIUL ALES LA

SCPA FRUNZA S| ASOCIATII

8829/3/2018 contestatie decizie FRINTU RODICA Reclamant UNIREA SHOPPING CENTER SA Parat
de concediere
constatare nulitate
48815732017 | 2t Solutionare usc NORD GRUP SRL Prét
cerere ajutor public
Jjudiciar
24097/301/2017
el pretentii AVIATOR SRL Reclamant UNIREA SHOPPING CENTER SA P&rat
procedura
insolventei—
societdti cu
rispundere limitats | UNIREA SHOPPING CENTER SA
L Debi
31635/3/2018 | CONTESTATIA |Creditor PTANBCKNEEISSREDERItoT
DEBITORULUILA |ASTRA NOVA SECURITY SA Creditor
CEREREA DE
DESCHIDERE A
PROCEDURI
SCSTAN IMPORT-EXPORT SRL Intimat P&rat
SCUNIREASHAPFING CENTERSA SCSTANBOX EXCHANGE SRL Intimat P4rat
Apelant Reclamant A
54560/3/2010 evacuare SC ASTRA NOVA SECURITY SA SC RINFOOMEDIA SRL Intimat Parit
Apelant Intervenient SC STANBOX MUSIC SRL Intimat
P SCTRANSFER EXCHANGE SRL Intimat Parét
UNIREA SHOPPING CENTER SA
intoarcere Reclamant
ASTRA NOVA SECURITY SA STANBOX MUSIC SRL Parat
executare
Reclamant
STANBOX MUSIC SRL Reclamant UNIREA SHOPPING CENTER SA Parat
22167/3/2018 pretentli ASTRA NOVA SECURITY SA Parét
SC UNIREA SHOPPING CENTER SA
Apelant
SCASTRA NOVA SECURITY SA
Apelant
SCSTANBOX MUSIC SRL, LA SCA
pretentii DRAGNE & ASOCIATI! Apelant
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8.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)
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UNIREA SHOPPING CENTER SA
. actiune in Reclamant STANBOX MUSIC SRL Parat
e constatare STANBOX MUSIC SRL CU SEDIUL ALES Pérat
contestatie la SC UNIREA SHOPPING CENTER SA -
+ executare Recurent Contestator
13622/301/2016 REJUDECARE SC ASTRA NOVA SECURITY SA - STANBOX MUSIC SRL
Recurent Contestator
actiune in SC UNIREA SHOPPING CENTER SA STANBOX MUSIC SRL
constatare Apelant
retentii STANBOX MUSIC SRL Reclamant UNIREA SHOPPING CENTER SA Pérat
pretent ASTRA NOVA SECURITY SA Parst
3 . MANEA VIOLETA ADRIANA UNIREA SHOPPING CENTER SA Parit
drepturi banesti |Reclamant
ras;'aundere UNIREA SHOPPING CENTER SA Parat BOTOCAN OVIDIU
patrimoniala
Administrdtor , Director economic,

Florea Vasilica




S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

NOTA 14 IMPACTUL CORECTIILOR EFECTUATE PE SEAMA EXERCITIILOR
FINANCIARE PRECEDENTE

Impactul corectiilor efectuate pe seama exercitiilor financiare precedente si inregistrate in cursul
anului 2017 prin contul 1174 “Rezultat reportat provenit din corectarea erorilor contabile”
detaliate pe pozitiile din Bilantul Contabil si Contul de Profit si Pierdere ale perioadei
comparative a anului 2017 sunt;
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017
(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

UNIREA SHOPPING CENTER SA

BILANT CONTABIL CORECTAT -AN 2016

Bilant
Bilant 31.12.2016
indicator nr | 31.12.2016 Corectii dupa corectii
A. ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) 1 0 0
2.Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 2 0 0
3. Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale] 3 11.533 )] 11.533
4. Fond comercial (ct.2071-2807) 4 0 0
5.Active necorporale de explorare si evaluare are| 5 0 0
6. Avansuri (ct.4094) 6 0 0
TOTAL (rd.01 la 06) 7 11.533[ 0 11.533
Il. MOBILIZARI CORPORALE 0
1. Terenuri sl constructii (ct. 211 + 212-2811-2| 8| 119.786.935 0| 119.786.935
2. Instalatii tehnice si masini (ct. 213 + 223-281| 9 6.444.206 0 6.444.206
3. Alte instalatil, utilaje si mobilier (ct. 214 + 224| 10| 36.874.747 -2.228.157 34.646.590
4. Investitii imobiliare (ct. 215 - 2815 - 2915) 11| 270.708.714 0| 270.708.714
8. Imobilizari corporale in curs de executie (ct. 23 12 14.276.574 -14.276.574 0
6.Investitii imobiliare in curs de executie (ct. 235+ 13 0 0
7.Active corporale de explorare si evaluare a resu| 14 0 0
8.Active biologice productive (ct.217+227-2817-24 15 (0] 0
9. Avansuri (ct. 4093) 16 11.677.861 -9.682.786 1.995.075
TOTAL (rd. 08 la 16) 17| 459.769.037[ -26.187.517| 433.581.520
Il MOBILIZARI FINANCIARE 0
1. Actiuni detinute a filiale (ct. 261 - 2961) 18 0 0
2. Imprumuturi acordate entita_itor din grup (ct. 21 19 0 0
3. Actiunile detinute la entitatile asociate si la en{ 20 0 0
4. Imprumuturi acordate entita_ilor asociate sien| 21 0 0
5. Alte titluri imobilizate (ct. 265 + 266 - 2963) 22 0 0
6. Alte Tmprumuturi {ct. 2675* + 2676* + 2677 + 4 23 1.681.647 -1.524.918 156.729
TOTAL (rd. 18 la 23) 24 1.681.647/ -1.524.918 156.729
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 07 + 17 + 24)| 25| 461.462.217 +27.712.435| 433.749.782
B. ACTIVE CIRCULANTE - 0
.STOCURI 0
1. Materii prime si materiale consumabile (ct. 301 26 2.148.263 -1.944,355 203.908
2. Productia in curs de executie (ct. 331 + 332 +| 27 0 0
3. Produse finite si marfuri (ct, 345 + 346 + 347 4 28 0 0
4. Avansuri (ct. 4091) 29 0 0
TOTAL (rd. 26 la 29) 30 2.148.263[ -1.944.355 203.908
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017
(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

Bilant
Bilant 31.12.2016
indicator nr | 31.12.2016 Corectii dupa corectii
ll. CREANTE 0
1. Creante comerciale 1) (ct. 2675* + 2676 *+ 26] 31 8.912.189 -2.794.971 6.117.218
2. Sume de incasat de la entitatile afiliate (ct. 451 32 0 0
3. Sume de incasat de la entitatile asociate si en| 33 0[ 0
4. Alte creante (ct. 425 + 4282 + 431™* + 437 +| 34| 23.503.357[ -19.305.677 4.197.680
5. Capital subscris si nevarsat (ct. 456 - 495*) 35 0 0
TOTAL (rd. 31 la 35) 36| 32.415.546[ -22.100.648 10.314.898
lIl. INVESTITI PE TERMEN SCURT 0
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate (ct. 501 - 54 37 0 0 0
2. Alte investitii pe termen scurt (ct. 505 + 506 +| 38 40.000 -40.000
TOTAL (rd. 37 + 38) 39 40.000[ -40.000 0.
IV. CASA S| CONTURI LA BANCI (ct. 508+5112+{ 40 4.013.227 0 4.013.227|
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 30 + 36 + 38| 41 38.617.036 -24.085.003 14.532.033
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.43+44) 42 93.239 2.228.157 2.321.396
Sume de reluat intr-o pericada de panalaunan (d 43 0 Ol
Sume de reluat intr-o perioada maj mare de un an| 44 0 0 0
D. DATORIEPANA LA UN AN 0
1. Imprumuturi din emisiunea de obliga_juni, prez| 45 0 0
2. Sume datorate Institutiilor de credit (ct. 1621 +{ 46 17.142.219 0 17.142.219
3. Avansuri Tncasate n contul comenzilor (ct. 419 47 3.037.062 0 3.037.062
4. Datorii comerciale - fumizori (ct. 401 + 404 + 4 48 4.060.097 0 4.060.097
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 49 0 0
6. Sume datorate entitatilor din grup (ct. 1661 + 1 50 0 0
7. Sume datorate entitatilor asociate si entitatilor| 51 0 0
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile| 52 2.573.383 0 2.573.393
TOTAL (rd. 45 la 52) 53| 26.812.7TM1 0 26.812.771
G. DATORI:S MAI MARE DE UN AN 0
1. Imprumuturi din emisiunea de obliga_iuni, prez| 56 ] 0 0|
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 +{ 57| 10.518.145 0 10.518.145]
3. Avansuri Tncasate in contul comenzilor (ct. 419 58 0 0 OW
4. Datorii comerciale - fumizori (ct. 401 + 404 + ﬂ 59 0 0 0
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 60 0 0 0
6. Sume datorate entita_ilor din grup (ct. 1661+ | 61 0 0 c
7. Sume datorate entita_ilor asociate si entita_ilo| 62 0 0 0
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile | 63 2.391.289 48.877.306 51.268.595|
TOTAL (rd.56 la 63) 64| 12.909.434 48.877.308 61.786.740|
H. PROVIZIOANE 0
1. Provizioane pentru beneficiile angajatilor (ct. 14 65 0 0 0]
2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 66 66.878 -66.878 0
3. Alte provizioane (ct. 1511 + 1512 + 1513 + 151 67 15.435.432 15.435.432
TOTAL (rd. 65 la 67) 68 66.878 15.368.554 15.435.
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017
(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

Bilant
Bilant 31.12.2016
indicator nr | 31.12,2016 Corectii dupa corectii
I. VENITURI IN AVANS 0 0
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd. 71 + 72| 69 279.281 0 279.281
Sume de reluat intr-o perioada de pana laun an| 70 0 0
Sume de refuat intr-o perioada mai marede un4 71 0 Oﬁ
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) - total (rd| 72 4.664.472 0 4.664.472
Sume de reluat intr-o pericada de panalaunan( 73 0 0
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de una| 74 0 0 0
3. Venituri i avans aferente activelor primite print| 75 0 0 0
Sume de reluat intr-o pericada de pénalaunan{ 76 0 0 0
Sume da reluat intr-o perioada mai mare de una| 77 0 0 0
Fondul comercial negativ (ct.2075) 78 0 0 0]
TOTAL (rd. 69 + 72 + 75 + 78) 79 4.943.753 0 4.943.7
J. CAPITAL SI REZERVE 0
I. CAPITAL 0
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 80 7.443.720 0 7.443.720
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 81 0 0 0
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 82 0 0 0
4. Patrimoniul institutelor na?ionale de cercetare] 83 0 0 0
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 84 0 0 0
TOTAL (rd. 80 la 84) 85 7.443.720[ 0 7.443.720
il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 86| 106.390.907 0| 106.390.907
ili. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 87| 245.718.301 245.718.301
V. REZERVE o
1. Rezene legale (ct. 1061) 88 1.488.744 0 1.488.744]
2. Rezerwe statutare sau contractuale (ct. 1063) 89 0 0
3. Alte rezenve (ct. 1068) 90 812.412 0 812.412
TOTAL (rd. 88 la 90) 91 2.301.156] 0 2.301.156|
Actiuni proprii (ct. 109) 92| 14.578.999 -14.008.754 570.
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri | 93 0 0
Pierderi legate de intrumentele de capitaluri prof 94 0 0
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT (A)'95, 107.746.371 -121.916.174| -14.169.803
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI %57, 418.200 -5.907.721 -5.489.521
Repartizarea profitului (ct. 129) 99 0 0 0l
CAPITALUR! PROPRI! - TOTAL (rd. 85+86+87+9] 100 455.439.656 -113.815.141|  341.624.515
Patrimoniul public (ct. 1016) 101 0 0 0
Patrimoniu privat (ct. 1017) 102 0 0 0
CAPITALURI - TOTAL (rd.100+101+102) (rd.25+4] 103| 455.439.656 -113.815.141| 341.624.515
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, daci nu este specificat altfel)

UNIREA SHOPPING CENTER SA
CONT PROFIT SI PIERDERE CORECTAT -AN 2016
Exercitiul
Rand ﬁns"n:i'::t:: 46| Corectil | financiar2016
Iindicator dupa corectii
1. Cifra de afaceri neti (rd. 02 + 03 - 04 + 05 +06) 1 69.194.251 «342.793 68.851.458
Productia vanduta (ct. 701+702+703+704+705+706+708) 2 69.194.251 -342.793 68.851.458
Venituri din vanzarea marfurifor (ct. 707) 3 0 0 0
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 4 0 0 0
Venituri din dob&nzi hregistrate de entitatile radiate din Registrul general 5 0 0 0
Venituri din subventi de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct. 74 6 0 0 0
2. Venituri aferente costulul productiei in curs de executie (ct.711+712) § 7 0 0 0
Sold D 8 0 0 0
3. Productia realizata de entitate pentru scopurile sale proprii sl capitalkzaty 9 0 0 0
4. Venituri din reevaluarea imobilizarior corporale (ct. 755) 10 0 0 0
5. Venituri din productia de investitii imobiiiare (ct. 725) 1 0 0 0
6. Venituri din subventii de exploatare (ct 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7 12 0 0 0
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 13 605.464 0 605.464
- din care, venituri din fondul comercial negativ (ct. 7815) 14 0 0 0
- din care, venituri din subventil pentru investitii (ct. 7584) 15 0 0 0
VENITUR! DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01 407 - 08 + 09 + 10 + 11 + 16| 69.799.715 ~342.793 89.456.922
8.a)Cheftuieli cu materife prime si materialele consumabie (ct. 601+602) 17 732.099 0 732.099
Alte cheltuiell materlale (ct. 603+604+606+808) 18 91.356 0 91.356
b)Afte cheliuieli externe (cu energia si apa) (ct. 805) 19 8.665.162 0 8.6656.162
c)Cheltuieli privind marfurile (ct. 607) 20 0 0 0
Reduceri comerclale primite (ct. 609) 21 0 0 0
9. Cheltuleli cu personalul (rd. 23 +24), din care: 22 6.485.342 of 6485342
a) Salari siindemnizatii (ct. 641+6842+643+644) 23 §.294.362 0 5.294.362
b) Chettuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct 645 + 646) 24 1.190.980 0 1.190.280
10.a) AJustiirl de valoare privind imobilizdrile corporale sl necorp{ 25 25,393,985 =342.793 25.051.192
a.1) Cheliuieli (ct. 6811 + 8813 +6817) 26 25.393.985 -342.793 25.051.192
a.2) Venituri (ct. 7813) 27 ] 0 0
b) Ajustirl de valoare privind activele circulante (rd. 29-30) 28 =360.698 0 -360.699|
b.1) Cheltuiefi (ct. 654 + 6814) 29 1.150.602 1.160.602
b.2) Venituri {ct. 754 + 7814) 30 1.511.301 0 1.511.301
11. Alte cheltulali de exploatare (rd. 32 la 38) 31 26.169.655 1.680.684 28.050.339
11.1, Cheltuleli privind prestatile externe (ct.611+612+613+614+615+621+{ 32 20.385.989 0 20.385.089
11.2. Cheltuieli cu impozke, taxe si varsaminte asimitate; ch, reprezentand 33 4.973.705 0 4.973.705
11.3. Cheltuleli cu protectia mediului conjurator (ct. 652) 34 0 0 0
11.4 Cheltuieli din resvaluarea imobliizarilor corporale (ct. 655) 35 0 0 0|
11.5. Cheltuiell privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 36 0 0 0
11.6. Alte cheltuleli (ct. 6581+ 8582 + 6583 + 6584 + 6588) 37 808.961 1.880.684 2.690.645
Cheltuieli cu dob&nzile de refinantare hregistrate de entititie radiatedin i{ 38 0 0 0
Ajustiri privind provizioanele (rd. 40 - 41) 39 7559 -4.027.037[ 4.019.478
- Cheltuieli (ct. 6812) 40 0 4.027.037 4.027.037
- Venituri (ct. 7812) 41 7.559 0 7.569|
CHELTUIELI DEEXPLOATARE— TOTAL (rd, 17 1a20-21+22+25+2§ 42 67.169.341 5.564.928 72.734.269|
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE: 43,44 2.630.374 =5.907.721 -3.277.347]
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017
(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

Exercitiul
Rand ﬁn?r:::::t:‘(: 16 Corectii financiar 2016
indicator dupa corectil
12. Venituri din interese de paricipare (¢t.7611 + 7612 + 7613) 45 0 0 0
- din care, veniturie obtinute de la entitatile afilate 46 0 0 0
13. Venituri din dobanzi (ct. 766) 47 407.576 0 407.576
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiiate 48 a 0 0
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dob&nda datorata (ct. 7418! 49 0 0 0
15. Alte venituri financiara (ct. 7815 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 50 593.066 0 593.966|
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 51 0 0 0
VENITURI AINANCIARE ~ TOTAL (rd. 45 + 47 + 49 + 50) 52 1.001.542 0 1.001.542
16. Ajustiiri de valoare privind imobilizérile financiare si investitile financia 53 0 0 0
- Cheltuieli (ct. 688) 54 0 0 0
- Venituri (ct. 786) 55 0 0 0|
17. Chettuiek privind dobanzile (ct. 666*) 56 1.317.580 0 1.317.580
- din care, cheltuieli in relatia cu entitatde afiiate 57 0 0 0
Alte cheltuiek financiare (ct. 663 + 664 + 665 + 667+668) 58 669.031 [y 669.031
CHELT\RELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53 + 56 + 58) 59 1.886.611 0 1.986.611
PROATUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A): 60,61 -985.069 0 -985.069
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 82 70.801.257 -342.793 70.458.464
CHELTIRELI TOTALE (rd. 42 + 59) 63 69.155.952 5.564.928 74.720.886'
18. PROATUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - 64,65 1.645.305 -5.907.721 -4.262.416|
19. Impozitul pe profit (ct.601) 66 1.227.105 0 1.227.105
20. Impozitul specific unor activiti.i (ct. 695) 67 0 0 0
21. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 68 0 0 0
22. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A PERIOADE] DE RAPORTARE: (69,70 418.200 -5.907.721 -5.489.521
Administrator , Director economic,
Antones Florea Vasilica
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S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2017

(toate sumele sunt exprimate in lei, dacii nu este specificat altfel)

Sumele semnificative reprezentand operatiuni patrimoniale inregistrate in conturile de capitaluri
proprii au fost urmatoarele :

Rezervele din reevaluare au fost trecute pe seama surplusului realizat din rezerve de
reevaluare, in suma de 12.162.623 lei .

In contul de rezultat reportat reprezentand rezultatul repartizat, s-a inregistrat reluarea
rezultatului anului precedent, in suma de 418.200 lei .

In contul de rezultat reportat provenit din corectarea erorilor contabile , au fost inregistrate
urmatoarele operatiuni contabile de corectie :

>

Pe seama anului 2014 s-au inregistrat corectii in suma de 69.830.081 lei . Suma e
compusa din urmatoarele categorii :

inregistrare diferente de plata si accesorii din rapoartele de inspectie fiscala incheiate in
suma de 44.629.093 lei

corectii ale contului de actiuni proprii in suma de 14.008.754 lei

corectii ale soldului conturilor de deprecieri ale imobilizarilor in curs de executie, odata cu
frecerea acestora in categoria sumelor de recuperat (debitori diversi ) pe seama
conturilor de deprecieri ale debiroilor diversi : 9.207.879 lei

corectii stocuri de 1.944.355 lei , materiale aferente lucrarilor nedescarcate din gestiune ;
alte corectii necesare asupra soldurilor conturilor contabile : 40.000 le

Pe seama exercitiului financiar 2015 s-au inregistrat total corectii in suma de
59.063.618 lei Suma e compusa in principal din urmatoarele categorii :

din provizioane pentru deprecierea clientilor diversi in suma de 35.763.974 lei , aferente
trecerii in aceasta categorie a furnizorilor de imobilizari si din avansuri de imobilizari care
au fost reclasificati ca debitori ai societatii, in urma neindeplinirii obligatiilor contractuale )
inregistrare diferenta fata de sumele decontate prin executare silita , pentru litigiul
Stanbox, suma de 15.435.432 lei ;

provizionarea clientilor incerti si debitori diversi, cu solduri nerecuperate din anii
precedenti in suma de 5.496.683 lei ;

inregistrare sume din deziile de impunere ANAF: 2.367.529 lei

Pe seama exercitiului financiar 2016 s-au inregistrat total corectii in suma de
-1.069. 803 lei Suma e compusa in principal din urmatoarele categorii :

corectii aduse la inregistrarea pe seama anului 2016 a deprecierii pentru debitori diversi
si clienti, cu repunerea lor pe seama altor exercii financiare afectate in suma de -
2.883.600 lei

corectii pe seama provizioanelor pentru impozite inregistrate in suma de -66.878 lei
inregistrare majorari de intarziere instituite prin decizii ANAF — cota parte inregistrata
pentru anul 2016 : 1.880.684 lei

In Nota 14 sunt prezentate sumele ce afecteaza inregistrarile pe seama analiticelor contului
1174 "Rezultatul reportat — corectii inregistrari contabile "

Administratoy, / Director Economic

Antonescu Bdgda Florea \Kasilica
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UNIREA SHOPPING CENTER SA
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
PENTRU ANII INCHEIATI LA 31,12.2016 Si 31.12.2017

Anulincheiatla  Anul incheiat la

Antonescu Bpgdin

31.12.2016 31.12.2017

A FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE
Incasari din vanzari bunuri si prestari servicii 82.228.578,00 74.473.323,05
Plati catre furnizori de bunuri si servicii -40.536.334,00 -27.003.343,07
Plati salarii si contributii salarii -5.899.843,00 -4.239.564,00
Alte imp si taxe, inclusiv imp profit -14.811.000,00 -14.732.108,52
Alte incasari din activitatea de exploatare 267.522,00 434.326,57
Alte plati de exploatare -48.727,00 -1.604.521,45
Numerar net generat din activitatea de exploatare 21.200.196,00 27.328.112,58

B FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE FINANTARE
Incasari din emisiune de actiuni si alte op. de capital 0,00 0,00
Plati pt achizitia si rascumpararea de actiuni 0,00 0,00
Utilizare linii credit si alte imprumuturi 2.087.500,00 0,00
Rambursari de credite si alte imprumuturi -11.114.735,00 -17.263.885,12
Plati leasing financiar -221.328,00 -194.634,12
Incasari din dobanzi 177,00 0,00
Plati dobanzi -1.312.828,00 -807.286,06
Dividende platite -1.578,00 -270,80
Alte incasari din activ de finantare 142,00 522,36
Alte plati din activ de finantare -4.083,00 -18.206,78
Numerar net generat din activitatea de finantare -10.566.733,00 -18.283.760,52

€ FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATEA DE INVESTITH
Plati pentru cumpararea de active imobilizate -9.281.534,00 -5.268.590,48
Incasari din vanzarea de active imobilizate 0,00
Plati pentru achizitia de imobilizari financiare 0,00
Incasari din vanzarea imobilizarilor financiare 0,00
Plati avansuri si imprumuturi catre alte parti 0,00
Incasari din ramburs avans si imprumuturi catre alte parti 0,00
Numerar net generat din activitatea de investitii -9,281.534,00 -5.268.590,48
TOTAL FLUXURI NETE DE NUMERAR (A+B+C) 1.351.929,00 3.775.761,58
Disponibilitati 01.01.2017 2.701.297,00 4.053.226,00
Disponibilitati la 31.12.2017 4.053.226,00 7.828.987,58
Administratoy, Dir Economic

Florea



UNIREA SHOPPING CENTER S.A.

BVC 2018

CIFRA DE AFACERI 60,096,663
VENITURI DIN EXPLOATARE,din care: 60,717,330
venituri din chirii Bucuresti 47,821,306
venituri din chirii Brasov 6,734,102
veniturl din serv legate de chirii 5,641,255
60,096,663
Aite venituri din exploatare 29,857
Venituri din penalitati , despagubiri si amenzi 590,810
Venituri financiare 4,297
VENITURI TOTALE 60,721,627
CHELTUIELI DE EXPLOATARE,din care: 33,504,532
cheltuiell mat.auxiliare, energie, apa, reparatii siintreting 9,295,337
cheltuieli lucrari serv.exec.terti 19,854,307
cheltuieli cu personalul inclusiv taxele asimilate 4,354,888
PROFIT / PIERDERE DIN ACTIVITATEA CURENTA 27,217,095
CHELT CU AMORTIZ, TAXE, DOBANZI,din care: 24,174,041
cheltuieli cu impozite si taxe teren, cladire (locale),alte t» 4,176,725
cheltuieli cu amortiz. mijl. fixe si ob.inv. 19,571,652
cheltuieli cu dobanzi bancare si alte ¢h fin 299,312
cheltuieli cu diferente curs-reev cred+valuta 126,352
CHELTUIEL! TOTALE 57,678,573
REZULTATUL BRUT AL EXERCITIULUI 3,043,055
Impozit pe profit 486,889
REZULTATUL NET 2,556,166
Director
economic,

Florea @silica



PROCES VERBAL
al sedintei Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor
Societdtii UNIREA SHOPPING CENTER S.A. din data de 05.12.2018

fn conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, in conformitate cu dispozitiile art.117, alin. (1), din Legea
nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.
243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de capital, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
cu prevederile Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
piata, precum si in baza prevederilor Actului Constitutiv al Societdtii UNIREA SHOPPING CENTER S.A., a
fost convocats Adunarea Generala Ordinars a Actionarilor pentru astézi, 05.12.2018, ora 12.00, la sediul
social al Societétil din Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial
nr. 4181/02.11.2018, Partea g |V a s in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 s comunicata BVB —
RASDAQ cu nr. 4467/30,10.2018 precum si catre ASF cu nr.35201/30.10.2018.

Astfel, cum a fost stabilit prin convocator, la ora 12.00 a fost deschisj sedinta de reprezentantul
fmputernicit din Partea presedintelui Consiliului de Administratie, dl. Antonescy Bogdan ~ Membru al
Consiliului de Administratie, conform imputernicirii date in conformitate cu prevederile din Actul
Constitutiv prin Decizia Presedintelui Consiliuluj de Administratie al Unirea Shopping Center S.A. din data
de 25.10.2018, prezentat actionarilor. DI. Bogdan Antonescu este ales in calitate de presedinte al
sedintei,

La momentu! identificsrii actionarilor prezenti, prin prezentarea datelor de identificare ale acestora sia
documentelor de identificare, respectiv a imputernicirilor, se constatd prezenta doamnei Carmen
Adamescu, care a sustinut cj este administratorul actionaruluj Lex Cons Global S.R.L. J40/10816/2002,
Persoand juridica detinitoare a unui numér de 40 actiuni, respectiv 0,015% din capitalul social din Unirea
Shopping Center S.A..

Avand in vedere cj la verificarea mandatului pentru reprezentare in AGOA, administratorul acesteia,
Carmen Adamescu, nu a prezentat o imputernicire de reprezentare, astfel cum impun dispozitiile art. 125
alin. 1 din Legea nr. 31/1990, acesteia nu i-a fost permis accesul la Adunarea General4 g Actionarilor a
societatii Unirea Shopping Center S.A. din data de 05.12.2018.

De asemenea, s-a refuzat prezenta in sald a avocatului Alexandru Neacsu si a notarului Grecea Anca
Cristina, chemat de actionarul Lex Cons Global S.R.L, pentru a asista [a sedintd, motivat de faptul ¢4 nu au

Carmen Adamescu.

La momentul fnceperii sedintei, se inmaneaz3 tuturor actionarilor prezenti Raportul anual al Consiliului
de administratie al Societdtii, precum si raportul auditorului.



Tn conformitate Cu prevederile art. 129 din Legea nr.31/1990 privind societitile comerciale Se propune de
cétre presedintele de sedintd ca D-na Luminita Crenicean s§ asigure secretariatul sedintei ca secretar
tehnic.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmdtoarele:

voturi ,pentru”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: g reprezentand 0 actiuni echivalentyl a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul 2 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii.

Se aprob¥ numirea d-nej Crenicean Luminita ca secretar tehnic al sedintei.

Domnul Catalin Pomirleanu, réprezentantul mandatat al THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIAS.A.,
Propune ca secretariatul AGOA s3 fie compus din 1 membru. Se voteazd propunerea dumnealuy;, Urmare
a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinfa AGOA, au rezultat
urmdtoarele:

voturi ,pentru”: 2,228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadryj Adunarii;

voturi ,impetriva®: 0 réprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri®: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentyl a 0 % din capitalul social prezent/reprezentatin
cadrul Adunarii.

In urma votului exprimat, se aproba ca secretariatul AGOA sa fig compus dintr-un membru,

Domnul fonel Uleia, actionar al Unirea Shopping Center S.A., propune ca secretar din partea actionarilor
pe DI. Catalin Pomirleanu, reprezentantul mandatat al THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIA S.A..
Se voteazd propunerea. Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati fn
sedinta AGOA, au rezuitat urmétoarele:

voturi ,pentru”; 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actjuni echivalentul a 100% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a0 % din capitalul socjal prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii.



Tn urma votului exprimat, dl. Catalin Pomirleanu este desemnat ca si secretar al AGOA, din partea
actionarilor,

Presedintele de sedintd dispune secretariatului Adundrii Generale verificarea listei de prezenti a
actionarilor, respectiv verificarea indeplinirii cvorumului statutar necesar intrunirii AGOA. Astfel, dup3
verificarea identittii repezentantilor legali aj actionarilor persoane juridice prezente si actelor de
identitate ale persoanelor fizice prezente si ale procurilor speciale de reprezentare, secretariatul adunrii
precizeazs ci sunt prezenti/reprezentati 6 actionari dintre care persoane juridice 1 (The Nova Group
Investments Roménia S.A.} si 5 actionari persoane fizice {Dan Dumitriu, Mihes Dumitru, Savu Victor
Florin, lancu Victor Andrei, Uleia lonel. Actionarii prezenti detin la data de referintd un numar de
2.228.224 actiuni, reprezentdnd 81,0443% din capitalul social al Societitii.

Fatd de prezenta inregistrats §i verificats, presedintele adundrii mentioneaz§ ci sedinta AGOA este
statutard, cvorumul de prezenta fiind indeplinit, si se poate desfisura in conformitate cy prevederile
statutare si legale in vigoare.

Presedintele de sedinté propune inceperea dezbaterilor si votdrii punctelor de Pe ordinea de zi, asa cum
a fost convocats.

Se trece astfel la discutarea punctelor de pe ordinea de zi.

La punctul 1.1. de pe ordinea de zi Presedintele sedintei AGOA — domnul Bogdan Antonescy prezintd
Raportul anual al Consifiutu de administratie al Sacietditii,

Consiliul de administratie al Unirea Shopping Center S.A., serviciul financiar contabilitate, ADFORMA si
ROEDL - auditor desemnat ay stabilit veridicitatea si legalitatea inregistrarilor. De asemenea, s-a tinut
cont de Raportul de Inspectie Fiscala al ANAF si concluziile acestuia,

Presedintele solicita votarea punctului 1 - Aprobarea raportului anual al Consiliului de administratie af
Societiiti.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmatoarele;

voturi ,pentru”: 2.208.335 reprezentand 2.208.335 actjunj echivalentul a 99,1074 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarij;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentuyl a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarij;

voturi ,abtineri”: 19.889 reprezentand 19.889 actiuni echivalentul a 0,8926 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.



Avéand in vedere faptul cd majoritatea voturilor exprimate fn sedintd au fost pentru aprobarea punctului
1.1. de pe ordinea de zi, AGOA a luat urmétoarea hotérére:

Se aprobi raportul anual al Consiliutui de Administratie al Societ#tii.

Se trece la discutarea si informarea actionarilor la punctul 1.2, de pe ordinea de Zi, respectiv Raportul
intocmit de auditorii societatii aferent anilor 2015, 2016 si 2017,

Presedintele de sedintd dl. Bogdan Antonescu prezinta, alaturi de reprezentantii ROEDL&PARTNER
Raportul intocmit de acestia, aferent anilor 2015, 2016 si 2017,

Se trece la discutarea si votarea punctului 1.3. de pe ordinea de zi, respectiy Aprobarea situatiilor
financiare ale societqtii auditate, pentru anul incheiot lg 31 decembrie 2015,

Presedintele de sedintd supune la vot punctul 1.3. de pe ordinea de zi.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmdtoarele;

voturi ,pentru”: 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

votuti ,impotriva™: o reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19,894 reprezentand 19.894 actiuni echivalentul a 0,8928 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii,

Avand in vedere faptul c8 majoritatea voturilor exprimate in sedintd au fost pentry aprobarea punctului
1.3. de pe ordinea de zi, AGOA 3 doptat urmétoarea hotirére:

Se aprobd situatiile financiare ale societatii auditate, pentry anul incheiat la 31 decembrie 2015..

Se trece la discutarea si votarea punctului 1.4. de pe ordinea de Zi, respectiv Descarcarea de gestiune g
membrilor Consitiului de Administratie pentry perioada 1 ianuarie 2015 - 31 decembrie 2015.

Presedintele de sedintd supune la vot punctul 1.4, de pe ordinea de zi.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmétoarele:



voturi ,pentru”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii;

voturi ,,impotriva”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,,abtineri”; 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii.

Avénd Tn vedere faptul cd unanimitatea voturilor exprimate in sedintd au fost impotriva aprobarii
punctului 1.4, de pe ordinea de zi, AGOA a doptat urmatoarea hotérére:;

Se respinge Descarcarea de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie pentru perioada 1
ianuarie 2015 ~ 31 decembrie 2015,

Se trece la discutarea si votarea punctului 1.5, de pe ordinea de zi, respectiv Aprabarea situatiilor
financiare ale societatii auditate, pentru anul incheiat lg 31 decembrie 2015,

Presedintele de sedintd supune la vot punctul 1.5. de pe ordinea de zi.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii Prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmétoarele:

voturi ,,pentru”: 2,208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivaientui 3 99,1072 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.894 reprezentand 19.894 actiuni echivalentul a 0.8928 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Avand in vedere faptul c& majoritatea voturilor exprimate in sedintd au fost pentru aprobarea punctului
1.5. de pe ordinea de zi, AGOA a doptat urmitoarea hotdrare:

Se aprobi situatiile financiare ale societatii auditate, pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016.

Se trece la discutarea si votarea punctului 1.6. de pe ordinea de 2i, respectiv Descarcarea de gestiune a
membrilor Consiliului de Administratie pentry perioada 1 ianuarie 2016 - 31 decembrie 2016,

Presedintele de sedintd supune la vot punctul 1.6. de pe ordinea de zi.



Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmatoarele;

voturi ,pentru”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/| reprezentat in
cadrul Adunarii.

Avénd in vedere faptul cj unanimitatea voturilor exprimate in sedintd au fost impotriva aprobarii
punctului 1.6. de pe ordinea de zi, AGOA a doptat urmitoarea hotérére:

Se respinge Descarcarea de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie pentru perioada 1
ianuarie 2016 - 31 decembrie 2016.

Se trece la discutarea si votarea punctului 1.7. de pe ordinea de zi, respectiv Aprobarea situatiilor
financiare ale societatii auditate, pentru anul incheiat la 31 decembrie 2017,

Pregedintele de sedints supune la vot punctul 1.7, de pe ordinea de zi.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinfa AGOA, au rezultat
urmatoarele:

voturi , pentru”: 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”; 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.894 reprezentand 19.894 actiuni echivalentul a 0,8928 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Avand n vedere faptul c4 majoritatea voturilor exprimate in sedint4 au fost pentru aprobarea punctului
1.7, de pe ordinea de zi, AGOA a doptat urmatoarea hotirare:

Se aproba situatiile financiare ale societatii auditate, pentru anul inchefat la 31 decembrie 2017.

Se trece la discutarea si votarea punctului 1.8. de pe ordinea de zi, respectiv Descarcareq de gestiune a
membrilor Consiliului de Administratie pentru perioada 1 ianuarie 2017 ~ 31 decembrie 2017,

Presedintele de sedint3 supune la vot punctul 1.8, de pe ordinea de zi,



Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmétoarele;

voturi ,pentru”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii.

Avénd In vedere faptul ¢4 unanimitatea voturilor exprimate in sedintd au fost impotriva aprobarii
punctului 1.8. de pe ordinea de Zi, AGOA a doptat urmitoarea hotirare:

Se respinge Descarcarea de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie pentru perioada 1
lanuarie 2017 - 31 decembrie 2017.

Setrece fa discutarea punctului 1.9, de pe ordinea de zi, respectiv Atragerea raspunderii urmatorilor fosti
membri ai Consiliului de Administratie, respectiv directori, conform disp. Art. 155 alin. 1 din legea
31/1990

- Adamescu Carmen - Presedinte Consiliu de Administratie si Director General

- Leu Marina ~ Director Economic si Membru Consiliu de Administratie

- Banica Andreea Daniela - Director Dezvoltare

- Manea Violeta Adriang - Sef Oficiu Juridic

- Botocan Ovidiu lustin - Jurist Consult

- Badea Florin Eduard — Inspector SSM

- Dinu Cristian - Sef Serviciu Administrativ

- Varasteanu Mariang ~ Sef Serviciu Financiar Contabilitate
Si desemnarea oricarui membry al Consiliului de Administratie af Societatii ca persoana insarcinata sa
exercite actiunea in justitie, conform disp. art. 155 alin. 2 din Legea nr.31/1990,

Se trece la discutarea punctului 1.9. de pe ordinea de zi.
Dl. Bogdan Antonescu prezinta motivele care au determinat solicitarea de atragere a raspunderii pentru
persoanele mentionate. Sunt prezentate concluziile controlului ANAF, contractele paguboase intocmite

solicitare.

Se supune la vot, votul este sec ret, punctul 1.9, respectiv Atragereaq raspunderii urmatorilor fosti membri
ai Consiliului de Administratie, respectiv directori, conform disp. Art. 155 afin. 1din Legea 31/1990

- Adamescu Carmen - Presedinte Consiliu de Administratie si Director General

- Leu Marina - Director Economic si Membru Consiliu de Administratie

~ Banica Andreea Danieig — Director Dezvoltare



- Manea Violeta Adriana - Sef Oficiu Juridic

- Botocan Ovidiu lustin - Jurist Consult

- Badea Florin Eduard - Inspector SSM

= Dinu Cristian - Sef Serviciu Administrativ

- Varasteanu Mariana - Sef Serviciu Financior Contabilitate
Si desemnarea oricarui membru al Consilivlui de Administratie al Societati; ca persoana insarcinata sg
exercite actiunea in justitie, conform disp. art. 155 alin. 2 din Legea nr.31/1990,

Urmare a votului secret, exprimat de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmatoarele:

voturi ,pentru”: 2,228.224 reprezentand 2.228,224 actiuni echivalentul a 100 % din capitalul socjal
prezent/reprezentat in cadrul Adunaril;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul 2 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii.

Avind In vedere faptul c3 unanimitatea voturilor secrete exprimate in sedint§ au fost pentru, la punctul
1.9. de pe ordinea de zi, AGOA a luat urmétoarea hotdrére:

Se aprobd Atragerea raspunderii urmatorilor fosti membri ai Consiliului de Administratie, respectiy
directori, conform disp. Art. 155 alin. 1 din Legea 31/1990

- Adamescu Carmen - Presedinte Consiliu de Administratie si Director General

- Leu Marina - Director Economic si Membru Consifliu de Administratie

- Banica Andreea Daniela - Director Dezvoltare

- Manea Violeta Adriana - Sef Oficiu Juridic

- Botocan Ovidiu lustin — Jurist Consult

- Badea Florin Eduard - Inspector SSM

- Dinu Cristian - Sef Serviciu Administrativ

- Varasteanu Mariang — Sef Serviciu Financiar Contabilitate
Si desemnarea oricarui membry al Consiliului de Administratie al Societatii ca persoana insarcinata sa
exercite actiunea in justitie, conform disp. art. 155 alin, 2 din Legea nr.31/1990..

Se trece la discutarea punctului 1.10, de pe ordinea de zi, Aprobareq bugetului de venituri si cheltuieli
al Societatii pentru exercitiul Jfinanciar 2018,

Se supune la vot punctul 1.10.

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmétoarele:



voturi ,,pentru”: 2.227.501 reprezentand 2.227.501 actiuni echivalentul a 99,9676 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”; 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 723 reprezentand 723 actiuni echivalentul a 0,0324 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Avénd in vedere faptul c§ majoritatea voturilor exprimate in sedintd au fost pentru la aprobarea punctului
1.10. de pe ordinea de zi, AGOA a luat urmétoarea hotirire:

Se aproba bugetul de venituri si cheltuieli al Societatii pentru exercitiul financiar 2018,

Se trece la discutarea punctului 1.11, de pe ordinea de Zi, Prelungirea mandatulyi auditorului finonciar
Roedli&Parter, pentru o perioada de 1 an.

Se supune la vot punctul 1.11,
Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA, au rezultat
urmdtoarele:

voturi ,pentru”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturl ,,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social prezent/ reprezentat in
cadrul Adunarii.

Avand in vedere faptul ci unanimitatea voturilor exprimate in sedint# au fost pentru aprobarea punctului
1.11. de pe ordinea de zi, AGOA a luat urmatoarea hotdrare:

Se aproba prelungirea mandatului auditorului financiar Roedi&Parter, pentru o perioada de 1 an.

Se trece la discutarea punctului 1.12. de pe ordinea de zi, Aprobarea nerepartizarii, sub forma de
dividend, a profitului net pentru exercitiul financiar 2017 si Pastrarea sa la dispozitia Societgtii pentru
operatiuni si investitii,

Urmare a voturilor deschise, exprimate de actionarii prezenti/reprezentati in sedinta AGOA au rezultat
urmatoarele:

voturi ,pentru”; 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din capitalul socjal
prezent/reprezentat in cadruyl Adunarii;



voturi ,impatriva”: 723 reprezentand 723 actiuni echivalentul a 0,0324 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;
voturi ,abtineri”: 19.171 reprezentand 19.171 actiuni echivalentul a 0,8604 % din capitalul social
Prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Potrivit votului exprimat Ia punctul 1.12,, in sedinta AGOA, s-a luat urmitoarea decizie:

Se aprobd nerepartizarea sub form3 de dividend a profitului net pentru exercitiul financiar 2017, si
péstrarea sa la dispozitia Societitii pentru operatiuni i investitii.

Punctul 1.13. de pe ordinea de zi, Aprobarea datei de 21.12,2018 ca Datd de fnregistrare, pentru
identificarea actionarilor asupra ciirorg se risfrnge hotérérea Adundrii Generale Ordinare g
Actionarilor, conform articolului 2, litera f), din Regulamentuf ASF nr. 5/2018 si articolului 86 din Legea
nr. 24/2017, si stabilirea datei de 20.12.2018 ca Ex-date, conform articolului 2, litera ), din
Regulamentul ASF nr. 5/2018.

S-a luat urmitoarea decizie:

Nu s-a dezb3tut. n raport cu rezultatu! votuluj exprimat la Pct.1.12, pet.1.13. nu a mai fost supus
dezbaterii $f aprobrii.

Punctul 1.14. de pe ordinea de zi, Aprobarea datei de 08.01.2019 ca Datg Pldtii, astfel cum este definitd
de art. 2 lit. h} din Regulamentul ASF nr, 5/2018, pentru efectuarea plétii dividendelor aferente
exercitiului financior 2017 cétre actionarii Societdtii identificati la Data de anegistrare, sub rezerva
aprobdrii distribuirii de dividende de céitre Adunarea Generali Ordinaré a Actionarilor,

5-a luat urméatoarea decizie:

Nu s-a dezbatut. Tn raport cu rezultatul votuluj exprimat la Pct.1.12., pct.1.14. nu a mai fost supus
dezbaterii si aprobérii.

Punctul 1.15. de pe ordinea de zi, Imputernicirea oricéiryi membru af Consiliului de administratie al
Societdtii cu indeplinirea tuturor Jormalitétilor pentry ducerea la indeplinire a hotdrdrilor Adundirii
generale ordinare a actionarilor.

voturi ,pentru”: 2.228.222 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadruyl Adunarii;
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voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentuf a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat
in cadrul Adunarii;

voturi ,,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentuf a 0 % din capitalul social prezent/reprezentat in
cadrul Adunarii.

Potrivit votului exprimat la punctul 1.15., in sedinta AGOA, s-a luat urmitoarea decizie:

Se aprobi imputernicirea oricdrui membru al Consiliului de administratie al Societiitii cu indeplinirea
tuturor formalititilor pentru ducerea Ia indeplinire a hotsrarilor Aduniril generale ordinare a
actionarilor.

Redactat si semnat ast4zi, 05.12.2018in 6 exemplare.

Presedinte

Al sedintei Adun3rii Generale rdinare a Actionarilor
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HOTARAREA NR.1
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A,, cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.I. RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB - RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.201 8, ora 12.00, in cadrul primei convocari 1a Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:
Se aproba raportul anual al Consiliului de administratie al Societifii.

voturi ,,pentru”: 2.208.335 reprezentand 2.208.335 actiuni echivalentul a 99,1074 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.889 reprezentand 19.889 actiuni echivalentul a 0,8926 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.

Presedint¢ A/6.0.A.



HOTARAREA NR.2
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.L. RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cy
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se ia act de Raportul intocmit de auditorii societatii aferent anilor 2015, 2016 si 2017.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.




HOTARAREA NR.3
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aprobd situatiile financiare ale societatii auditate, pentru anul incheiat la 31 decembrie
2015.

voturi ,pentru”: 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.894 reprezentand 19.894 actiuni echivalentul a 0,8928 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.

Presedinfe 0.A.
Antones ogdan



HOTARAREA NR.4
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A,, cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.L. RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB - RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se respinge Descarcarea de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie pentru
perioada 1 ianuarie 2015 — 31 decembrie 2015.

voturi ,pentru”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.




HOTARAREA NR.5
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A, cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aprobi situatiile financiare ale societatii auditate, pentru anul incheiat la 31 decembrie
2016.

voturi ,,pentru”: 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.894 reprezentand 19.894 actiuni echivalentul a 0.8928 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la

sediul Societatii.

Presedin A
Antones dan



HOTARAREA NR.6
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea”), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se respinge Descarcarea de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie pentru
perioada 1 ianuarie 2016 — 31 decembrie 2016.

voturi ,pentru”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,,impotriva”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 1a
sediul Societatii.

Presedinte
Antones¢u Bogdan



HOTARAREA NR.7
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
san prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aprobi situatiile financiare ale societatii auditate, pentru anul incheiat la 31 decembrie
2017.

voturi ,,pentru”: 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.894 reprezentand 19.894 actiuni echivalentul a 0,8928 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.




HOTARAREA NR.8
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A,, cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.L. RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB - RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se respinge Descarcarea de gestiune a membrilor Consiliului de Administratie pentru
perioada 1 ianuarie 2017 — 31 decembrie 2017.

voturi ,,pentru”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100% din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand yn numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.




HOTARAREA NR.9
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A,, cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1 991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™, convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aprobii Atragerea raspunderii urmatorilor fosti membri ai Consiliului de
Administratie, respectiv directori, conform disp. Art. 155 alin. 1 din Legea 31/1990
- Adamescu Carmen — Presedinte Consiliu de Administratie si Director General

- Leu Marina — Director Economic si Membru Consiliu de Administratie
- Banica Andreea Danicla — Director Dezvoltare

- Manea Violeta Adriana — Sef Oficiu Juridic

- Botocan Ovidiu Iustin — Jurist Consult

- Badea Florin Eduard — Inspector SSM

- Dinu Cristian — Sef Serviciu Administrativ

- Varasteanu Mariana — Sef Serviciu Financiar Contabilitate

Si desemmarea oricarui membru al Consiliului de Administratie al Societatii ca persoana
insarcinata sa exercite actiunea in justitie, conform disp. art. 155 alin. 2 din Legea
nr.31/1990.



voturi ,pentru”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 2 pagini, astazi 05.12.2018 la

sediul Societatii.

Presedinte A.G.O.A.
Antonescu Bogdan



HOTARAREA NR.10
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.I RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:
Se aproba bugetul de venituri si cheltuieli al Societatii pentru exercitiul financiar 2018.

voturi ,pentru”: 2.227.501 reprezentand 2.227.501 actiuni echivalentul a 99,9676 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0% din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 723 reprezentand 723 actiuni echivalentul a 0,0324 % din capitalul
social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.

Presedinte A
Antonescji B



HOTARAREA NR.11
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari 1a Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aproba prelungirea mandatului auditorului financiar Roedl&Parter, pentru o
perioada de 1 an.

voturi ,pentru”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.

Prese A.G.O.A.
Anto Bogdan



HOTARAREA NR.12
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.L RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aprobid nerepartizarea sub formi de dividend a profitului net pentru exercitiul
financiar 2017, si pistrarea sa la dispozitia Societitii pentru operatiuni si investitii.

voturi ,pentru”: 2.208.330 reprezentand 2.208.330 actiuni echivalentul a 99,1072 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 723 reprezentand 723 actiuni echivalentul a 0,0324 % din capitalul
social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 19.171 reprezentand 19.171 actiuni echivalentul a 0,8604 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.




HOTARAREA NR.13
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.IL RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB - RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari 1a Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

in raport cu rezultatul votului exprimat la Pct.1.12, Pct.13. nu a mai fost supus dezbaterii
si aprobirii ” Aprobarea datei de 21.12.2018 ca Dati de Inregistrare, pentru identificarea
actionarilor asupra cdrora se rdsfringe hotirirea Adundirii Generale Ordinare a
Actionarilor, conform articolului 2, litera f), din Regulamentul ASF nr. 5/2018 si articolului
86 din Legea nr. 24/2017, si stabilirea datei de 20.12.2018 ca Ex-date, conform articolului
2, litera 1), din Regulamentul ASF nr. 5/2018” .

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 1a
sediul Societatii.




HOTARAREA NR.14
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/1991,
C.U.LL RO 328521 (denumita in continuare “Societatea™), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Nu s-a dezbatut aprobarea datei de 08.01.2019 ca Data Plitii, astfel cum este definiti de art.
2 lit. h) din Regulamentul ASF nr. 5/2018, pentru efectuarea plitii dividendelor aferente
exercitiului financiar 2017 citre actionarii Societitii identificati la Data de Inregistrare, sub
rezerva aprobdrii distribuirii de dividende de ciitre Adunarea Generald Ordinard a
Actionarilor.

S-a luat urmétoarea decizie:
- Nu s-a dezbitut. In raport cu rezultatul votului exprimat la Pct.1.12, Pct.14. nu a

mai fost supus dezbaterii si aprobiirii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 la
sediul Societatii.

Presedintg A
Antones



HOTARAREA NR.15
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
UNIREA SHOPPING CENTER S.A.
din data de 05.12.2018

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor de la UNIREA SHOPPING CENTER S.A, cu
sediul in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, inmatriculata la O.R.C. sub nr. J40/7875/ 1991,
C.U.L. RO 328521 (denumita in continuare “Societatea”), convocata in conformitate cu
dispozitiile art.117 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 243 din Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 137 din Regulamentul ASF nr.1/2006
privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare, precum si cu prevederile Regulamentului
ASF nr. 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale actionarilor in cadrul adunarilor
generale ale societatilor comerciale, prin publicarea Convocarii in Monitorul Oficial nr.
4181/02.11.2018, Partea a IV a si in ziarul Romania Libera din data de 02.11.2018 si
comunicata BVB — RASDAQ cu nr. 4467/30.10.2018 precum si catre ASF cu
nr.35201/30.10.2018.

Legal si statutar intrunita in data de 05.12.2018, ora 12.00, in cadrul primei convocari la Unirea
Shopping Center S.A., situat in Bucuresti, Piata Unirii nr.1, sector 3, prin prezenta personala
sau prin reprezentant a unui numar de 6 (sase) actionari care detin la data de referinta
20.11.2018, un numar de 2.228.224 actiuni cu drept de vot, reprezentand 81,0443% din
capitalul social total al Societatii de 2.749.390.

In conformitate cu Legea nr.31/1990 si Actul Constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

Se aprobi imputernicirea oricirui membru al Consiliului de administratie al Societitii
cu indeplinirea tuturor formalititilor pentru ducerea la indeplinire a hotiririlor
Adunirii generale ordinare a actionarilor.

voturi ,pentrn”: 2.228.224 reprezentand 2.228.224 actiuni echivalentul a 100 % din
capitalul social prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,impotriva”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii;

voturi ,abtineri”: 0 reprezentand 0 actiuni echivalentul a 0 % din capitalul social
prezent/reprezentat in cadrul Adunarii.

Redactata si semnata in 4 exemplare, fiecare avand un numar de 1 pagina, astazi 05.12.2018 Ia
sediul Societatii.

Presedinte ALG.G/A,
Antonescu an



